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Шувалов считает, что налог на недвижимость 
не должен быть обременительным
МОСКВА, 6 февраля - РИА Новости. 
09:24 06/02/2014

Первый вице-премьер РФ Игорь Шувалов поручил профильным ведомствам определить допустимый уровень нагрузки для разных категорий граждан при уплате налога на недвижимость так, чтобы он не был излишне обременительным, рассказал представитель секретариата Шувалова. 

"Шувалов поручил ведомствам проработать критерии, по которым будет определяться уровень налоговых платежей - какие группы населения какой налог должны платить", - сообщил собеседник агентства по итогам совещания у первого вице-премьера. 

При этом на совещании Шувалов особо подчеркнул, что налог не должен быть обременительным или непосильным для граждан. Планируется, что для тех, кто проживает в недорогом жилье, ситуация не должна ухудшиться. В связи с этим Шувалов поручил проработать вопрос о системе льгот по данному налогу. Речь идет о социальных вычетах на федеральном уровне, а также о субсидиях со стороны регионов и муниципалитетов. 

"Также должны быть выработаны инструменты, которые бы позволили избежать злоупотреблений, когда на одном льготнике, например пенсионере, числятся несколько элитных квартир", - добавил представитель Шувалова. Предлагается закрепить норму, согласно которой гражданин из льготной категории имел бы право на получение льгот лишь по одному объекту недвижимости. 

Представитель секретариата заметил, что это совещание не последнее, и работа будет продолжена. Ранее Минфин РФ принял решение о переносе сроков введения единого налога на недвижимость для физлиц на год - до 2015 года. Законопроект предполагает, что базой для налога станет кадастровая стоимость, наиболее приближенная к рыночной. Чтобы смягчить ситуацию предлагалось установить вычет для собственника в 20 квадратных метров с жилого объекта. 

Ранее предполагалось, что в регионах, которые готовы к введению налога, он начнет действовать с 1 января 2014 года, а остальные субъекты РФ должны будут ввести его до 2018 года. Крайний срок введения налога также решено передвинуть - до 2020 года.
Точного решения по налогу на недвижимость 
граждан пока принято не будет
МОСКВА, 5 февраля - РИА Новости. 
09:16 05/02/2014

Участники совещания у первого вице-премьера Игоря Шувалова в среду проанализируют различные подходы по налогу на недвижимость, однако о принятии окончательных решений по налогу речи не идет, сообщил агентству "Прайм" представитель первого вице-премьера. 

Он подтвердил, что на совещании будет обсуждаться налог на недвижимое имущество физических лиц. Собеседник подчеркнул, что будут обсуждаться только концептуальные подходы, а не конкретный законопроект. 

Будут рассмотрены расчеты Федеральной налоговой службы, и о каких то "окончательных решениях", конечно, речь не идет, сказал он. 

Представитель Шувалова особо отметил, что первоочередное условие при разработке новой версии законопроекта - налог не должен стать непосильной ношей для граждан. 

Законопроект был подготовлен Минфином и внесен в правительство еще в 2013 году, но был раскритикован государственно-правовым и экспертным управлениями администрации президента. По проекту всем собственникам жилья полагался вычет в 20 квадратных метров на квартиру, дом и дачу, а льготникам (ветераны, пенсионеры, инвалиды, Герои Советского Союза, чернобыльцы и другие) - 30 квадратных метров. Оба управления посчитали вычет в 20 квадратных метров необоснованным, а льготников предлагали полностью освободить от налога.
Минфин согласился полностью освободить льготников 
от нового налога на недвижимость
ИТАР-ТАСС. Деловые новости, 
05.02.2014 в 9:33

  

МОСКВА, 5 февраля. /ИТАР-ТАСС/. Минфин согласился освободить всех льготников от уплаты нового налога на недвижимость. Об этом пишет сегодня газета "Ведомости" в распоряжении которой оказался финальный проект закона, подготовленный министерством финансов.

Сегодня, по данным издания, на совещании у первого вице-премьера Игоря Шувалова будет обсуждаться налог на недвижимость граждан. Налог будет взиматься не с инвентаризационной, а с кадастровой стоимости недвижимости, которая более приближена к рыночной. Помимо ведомственных чиновников на совещание может прийти и мэр Москвы Сергей Собянин, рассказали собеседники газеты.

Минфин законопроект подготовил и внес в правительство еще в 2013 году, но он был раскритикован государственно-правовым и экспертным управлениями администрации президента. По проекту всем собственникам жилья полагался вычет в 20 кв м на квартиру, дом и дачу, а льготникам /ветераны, пенсионеры, инвалиды, Герои Советского Союза, чернобыльцы и др./ ? 30 кв м. Оба управления посчитали вычет в 20 кв м необоснованным, а льготников предлагали полностью освободить от налога.

В финальном тексте Минфина все льготники навсегда освобождаются от уплаты налога. Для остальных граждан вычеты зависят от вида недвижимости: для жилого дома ? 50 кв м, для остальных помещений по-прежнему 20 кв м.

Ставка налога осталась прежней. Для жилых объектов и недостроя стоимостью менее 300 млн рублей. максимум ? 0,1 проц, для остальных зданий и помещений ? 0,5 проц. Для владельцев жилья дороже 300 млн рублей региональные власти смогут повышать ставку до 1 проц. По расчетам ФНС, в результате сборы вырастут в 5,63 раза до 137 млрд рублей. 

НАЛОГ НЕ ДЛЯ ВСЕХ
Будущий налог на недвижимость придется платить не всем. Минфин согласился 
полностью освободить от него льготников, как требовал Кремль 

5 февраля 2014, 00:54 (мск) 
«Ведомости» 
Сегодня на совещании у первого вице-премьера Игоря Шувалова будет обсуждаться налог на недвижимость граждан, сообщили участники дискуссии и подтвердил его представитель. Он будет взиматься не с инвентаризационной, а с кадастровой стоимости недвижимости, которая более приближена к рыночной. Помимо ведомственных чиновников на совещание может прийти и мэр Москвы Сергей Собянин, рассказали федеральный чиновник и сотрудник столичного правительства.

Минфин законопроект подготовил и внес в правительство еще в 2013 г., но он был раскритикован государственно-правовым и экспертным управлениями администрации президента. По проекту всем собственникам жилья полагался вычет в 20 кв. м на квартиру, дом и дачу, а льготникам (ветераны, пенсионеры, инвалиды, Герои Советского Союза, чернобыльцы и др.) — 30 кв. м. Оба управления посчитали вычет в 20 кв. м необоснованным, а льготников предлагали полностью освободить от налога.

Технически можно стартовать с 2015 г., говорил в интервью «Ведомостям» замминистра финансов Сергей Шаталов, но точки зрения отличаются диаметрально: «Требуются политические решения». Вопрос льгот — самый главный, подтверждают два федеральных чиновника. В финальном тексте Минфина (есть у «Ведомостей») все льготники навсегда освобождаются от уплаты налога. Для остальных граждан вычеты зависят от вида недвижимости: для жилого дома — 50 кв. м, для остальных помещений по-прежнему 20 кв. м. Решать должны муниципалитеты, говорил Шаталов. Проект хотелось бы серьезно поправить, признается чиновник Минфина.

Ставка налога осталась прежней. Для жилых объектов и недостроя стоимостью менее 300 млн руб. максимум — 0,1%, для остальных зданий и помещений — 0,5%. Для владельцев жилья дороже 300 млн руб. региональные власти смогут повышать ставку до 1%. По расчетам ФНС, сборы вырастут в 5,63 раза до 137 млрд руб. При ставке 0,1% налоговая нагрузка составит 1466 руб. с квартиры. В 2011 г. (более свежих данных пока нет) средний платеж составил бы 686 руб. В Москве при средней стоимости 1 кв. м около 160 000 руб. за квартиру площадью 55 кв. м пришлось бы платить 5600 руб. в год.

Получается, что налоги на недвижимость и землю будут просто суммироваться, заключает федеральный чиновник, а это грозит двойным налогообложением. Проблема в несовершенстве методики массовой оценки, объясняет он: стоимость земли включается в оценку недвижимости. 

От нового налога больше всего пострадают владельцы элитной недвижимости, подсчитали аналитики Knight Frank, особенно старого фонда. Платеж для собственника квартиры в сталинском доме площадью 90 кв. м в московском районе Сокол, увеличится с 3548 руб. почти до 13 000 руб. Инвентаризационная стоимость старого жилья отличается от рыночной в 100, а иной раз и в 1000 раз, объясняет руководитель аналитического центра IRN.ru Олег Репченко. На владельцах небольших квартир в новостройках экономсегмента новый налог почти не отразится, считают аналитики Knight Frank. Конкретные последствия можно будет оценить, когда основные его элементы будут установлены региональными властями, замечает замруководителя ФНС Светлана Бондарчук, именно региональные власти и муниципалитеты определят конечную налоговую нагрузку. 

При введении налога будут трудности с собираемостью, жаловались сотрудники ФНС. В Государственном кадастре недвижимости (ГКН) нет данных о владельцах значительной части объектов — 39% от всей базы по налогу на имущество физлиц. В базе не учтены права собственности, возникшие раньше 1998 г. 

ГКН несовершенен, признает федеральный чиновник, но основа создана. Дополнить базу уже проще, успокаивает он, стимулом может стать отчуждение незарегистрированной недвижимости, как предлагает Минэкономразвития. Свой рецепт есть и у ФНС: ввести для граждан механизм самоначисления имущественных налогов, тогда им придется самостоятельно информировать инспекцию о своем имуществе. Сейчас обязанность уплатить налог возникает у гражданина только после получения уведомления от ФНС.

Граждан переводят на налоговое самообслуживание

Федеральная налоговая служба (ФНС) готовит для граждан переход на механизм самоначисления имущественных налогов. Налоговики не перестанут рассылать свои уведомления об уплате физлицам, но у граждан, их не получивших, появится обязанность уведомлять инспекторов об имеющихся у них квартирах, машинах и земельных участках. Не сделавшим это в итоге могут грозить пени и штрафы. Так ФНС хочет отвязать обязанность уплаты налогов от получения уведомления о них. По замыслу ФНС новый порядок должен заработать уже с 2015 года 

16 января 2014, 02:25 (мск) 
Газета «Коммерсантъ»

О возможности введения механизма самоначисления части налогов с физлиц глава ФНС Михаил Мишустин заявил вчера в рамках Гайдаровского форума. Он напомнил, что сейчас платить имущественные налоги физлица должны только после получения налогового уведомления. Если уведомление не получено — гражданин фактически освобожден от уплаты. При исчислении платежей используется информация регистрирующих органов (Росреестр, ГИБДД и др.), которая, по словам главы ФНС, «не всегда корректна». 
Суть предлагаемой новой схемы заключается в том, что налогоплательщик, не получив уведомление, обязан самостоятельно проинформировать налоговый орган об имеющихся у него в собственности объектах налогообложения. При этом обязанность расчета суммы налога сохранится за налоговым органом. Таким образом, факт неполучения уведомления по любым причинам перестанет быть освобождением от обязанности уплаты налогов. Неуплата же налогов в срок, напомним, грозит начислением пеней и штрафов. 

Как пояснила «Ъ» замглавы ФНС Светлана Бондарчук, служба оформила свои предложения по введению новой нормы и передала их в Минфин, где инициативу уже поддержали. Действительно, еще в прошлом году глава Минфина Антон Силуанов в общих чертах представлял идею самоначисления. По словам Светланы Бондарчук, в переданных в Минфин предложениях содержатся следующие сроки введения механизма самоначисления — 2015 год по итогам налогового периода 2014-го. 

«Самоначисление будет касаться только имущественных налогов — транспортного, земельного и налога на имущество,-- рассказала она.-- Мы хотим открепить обязанность по уплате налога от факта получения уведомления. Налоговые уведомления рассылаются гражданам до середины июня — по проекту, до конца года в случае неполучения такого извещения у граждан появляется право обратиться в налоговые органы с сообщением информации о собственных налогах без последствий в виде уплаты штрафов». Наиболее продвинутые граждане смогут на основе своих данных при желании рассчитать суммы налогов — с их последующей корректировкой налоговиками. 
ФНС надеется таким образом вовлечь в налоговый оборот неучтенное имущество. По словам Михаила Мишустина, это обеспечит рост доходов муниципальных образований, которым достаются имущественные налоги. В ФНС отмечают, что преждевременно говорить о предполагаемой сумме допдоходов. «Налоговый орган, безусловно, обладает основной информацией об имуществе граждан, надеемся, что часть, которая остается за пределами нашего ведения, невелика»,-- сказали «Ъ» в службе. 
По уверениям руководителей ФНС, для большей части граждан введение самоначисления налогов принципиально ничего не изменит. «Никаких дополнительных трудностей налогоплательщикам не грозит,-- уверен председатель исполкома Российского союза налогоплательщиков Артем Кирьянов.-- Это право гражданина заплатить свои налоги заблаговременно и быть огражденным от пеней и штрафов». Кроме того, по его словам, механизм самоначисления позволит повысить уровень гражданского самосознания — традиционно с советских времен налоги гражданина платились без его непосредственного участия. «И как только появится такая возможность самоначисления, активная часть граждан ею воспользуется, а остальная — задумается об этом. Самоначисление присутствует в мировой практике, и везде это воспринимается как нормальная обязанность налогоплательщика»,-- уверен господин Кирьянов. 
Впрочем, именно прежнее неучастие в исчислении налогов и создаст трудности у большинства населения. Артем Кирьянов полагает, что потребуется создание института налоговых консультантов с введением для них ответственности за некорректное начисление налогов. Разумеется, услуги таких консультантов не будут бесплатны для граждан. «Консультанты все равно нужны гражданам для корректности расчета налога на доходы,-- говорит Светлана Бондарчук.-- Как бы мы ни упрощали форму 3 НДФЛ, этот момент является проблемным для граждан. Вести же имущественные налоги физлица для грамотного консультанта не составит труда». 

Татьяна Гришина, Вадим Вислогузов

Поиск допдоходов в бюджет города продолжается
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В администрации Белогорска продолжается поиск резервов по увеличению доходной части городского бюджета за счет налоговых поступлений. В процесс вовлечены уже не только представительная, исполнительная власти города и налоговая инспекция, но и прокуратура, Пенсионный фонд и Фонд социального страхования. Как и налог на доходы физлиц, разобраны по полочкам ЕНВД и налог на землю.

- В целом, впечатление от совещаний положительное. Мы нашли некие рычаги, которые в рамках межведомственного взаимодействия позволят пополнить городской бюджет за счет дополнительных поступлений налога на имущество физических лиц, - заметил глава города Станислав Мелюков, предваряя совещание по налогу на землю. - Есть вопросы по взаимодействию между кадастровой палатой и налоговой инспекцией, потому что проблема та же, что и с имуществом - базы данных.

Число земельных участков, состоящих на учете в налоговой, администрации и кадастре, уверены в исполнительном органе власти, разнится уже в течение ряда лет.

- По тем земельным участкам, которые находятся в нашей базе, их 12779, - говорит замглавы Белогорска по экономике Валентина Дацко, - по данным налоговой - количество земельных участков: 9370, отклонение - 3409 земельных участков. Потери бюджета в суммарном выражении - почти 8 миллионов рублей.

Плательщиками земельного налога, между тем, являются все организации и физические лица, обладающие земельными участками в границах муниципалитета. Причем это единственный налог, поступающий в городской бюджет в полном объеме независимо от плательщика - физического или юридического лица.

По данным налоговой инспекции, по состоянию на 15 ноября 2013 года в городе числилось почти 9,5 тысяч земельных участков, принадлежащих физлицам. Более 40% не участвовали в исчислении налога в связи с предоставлением налоговых льгот согласно федеральному законодательству и по местному решению депутатов горсовета.

- На 1 января 2014 года цифра изменилась, - уточнила докладчик, замначальника МФНС N3 Валентина Сухих. - На учете числится 9831 земельный участок, на 4289 представлены льготы. Из них 95% пенсионеры, 3% инвалиды, 2% многодетные семьи. Таким образом, в 2013 году налоговый орган произвел исчисление налога по 5542 земельным участкам. В бюджет поступило более 20,7 млн рублей.

Прирост суммы, по сравнению с предыдущим периодом, составил более 8,5 млн рублей, в том числе и за счет земельных участков под многоквартирными домами. Под МКД в базе данных 235 участков. Исчисленная сумма составила 963 тыс. рублей. На налоговом учете на 1 января этого года числится 18722 квартиры и 4470 жилых домов.

- Предполагаю, что МКД гораздо больше, чем учтенных 235. И учитывая, что средняя областная сумма земельного налога, подлежащая уплате физическими лицами - 430 рублей, то имеется потенциал для пополнения доходной части бюджета при составляющей земельного налога, - дополнила Валентина Сухих. - Наши планы на первый квартал - повторно провести верификацию баз данных с органами Росреестра по земельным участкам и объектам капитального строительства, чтобы база данных была актуальной, чтобы не было ошибок при исчислении налогов. На сегодняшний день мы не установили таких земельных участков, по которым бы отсутствовал собственник, поэтому хотим, чтобы дальнейшая работа строилась также без ошибок.

Начальник МФНС N3 Дина Михайлова пообещала выяснить причину разницы в учтенном и при необходимости доначислить земельный налог.

Неначисление налога в администрации города, к слову, связывают еще и с несознательностью граждан, оформляющих право собственности на земельные участки.

- Получив постановление главы о предоставлении земельного участка, они «забывают» оформить участки в органах юстиции для регистрации права и таким образом пытаются избежать уплаты налогов за землю. Надо признать, что таких у нас много. Сроков для регистрации права в законодательстве нет, и сделать с такими гражданами муниципалитет пока ничего не в силе, кроме как рекомендовать оформить землю должным образом, - высказался замглавы по строительству и землепользованию Владимир Розонов.

Как отметила помощник прокурора Наталья Жидкова, гражданское законодательство построено на принципе «добросовестности», и в данном случае власть может только разъяснять.

По решению главы Белогорска, с этого времени в постановлениях о предоставлении земельного участка указывается рекомендация о сроках регистрации права, а к документу прилагается памятка с напоминанием о том, что в любом случае неоформленный в законном порядке земельный участок от платы за его использование не освобождается. Только что это будет - земельный налог или плата за фактическое пользование, которая в несколько раз больше, решать самим белогорцам.

В ходе совещания разбирались и способы выявления и наказания недобросовестных плательщиков земельного налога, как через муниципальный земельный контроль, так и надзорные органы. Их подробно изучат на соответствующей рабочей группе. Так же, как и возможные меры к тем лицам, кто использует землю не по назначению.

ЕНВД: резервы тоже есть

Экватором разборов налоговых доходов стал Единый налог на вмененный доход. По мнению главы города Станислава Мелюкова, он, наряду с НДФЛ, самый сложный, несмотря на увеличивающиеся сборы.

- ЕНВД - это второй по значимости после НДФЛ налог, - отметил глава города. - Если в 2009 году его удельный вес в структуре собственных доходов был 8%, то в 2013 году он составил 10,7 %. А в разрезе только налоговых доходов его объем за это время увеличился с 9,6% до 16 %. Однако считаю, у нас есть резервы. Самый большой недостаток в том, что у нас нет никакой аналитики от налоговых органов. Поэтому сегодня заострим внимание на цифрах и в последующем наладим с налоговой инспекцией обмен информацией. По нашим расчетам от ЕНВД в бюджет города должно поступать 100 миллионов рублей как минимум. А не 77, как сейчас.

Объектом налогообложения ЕНВД, как известно, является вмененный доход налогоплательщика, который представляет собой возможный, предполагаемый доход. Он рассчитывается исходя из совокупности факторов, влияющих на получение такого дохода, а также используется для расчета величины налога по установленной ставке. Уплаченный ЕНВД 100% поступает в местный бюджет.

Как рассказала начальник МФНС N3 Дина Михайлова, положительная динамика поступления ЕНВД отмечается на протяжении последних лет.

- Она сохраняется и в текущем году, и составляет 77,6 млн рублей, что на 20% выше 2012 года, - отметила она. - Общая задолженность по ЕНВД составила 3 млн рублей. В том числе, 27 юридических лиц должны 203 тысячи рублей. Долг 538 индивидуальных предпринимателей составляет 2,8 млн рублей. По сравнению с прошлым годом число плательщиков ЕНВД сократилось на 92. Замечу, что переход на ЕНВД носит заявительный характер. На 1 января 2014 года в налоговом органе на учете состоит 1963 ИП и 302 юрлица. Из них 1282 индивидуальных предпринимателя и 214 юрлиц представили заявление на осуществление деятельности по ЕНВД.

В ходе проведения мероприятий налогового контроля налоговым органом в прошлом году было проведено более 6,6 тысяч камеральных проверок. Выявлено более 300 нарушителей, доначислено более полутора миллионов рублей.

- Нарушения - занижение объектов налогооблажения и налоговой базы ЕНВД, - уточнила начальник МФНС N3. - Привлечено к ответственности 168 налогоплательщиков на сумму 60 тысяч рублей. Направлено 46 протоколов в мировой суд.

Кстати, в 2011 году администрация Белогорска и налоговая инспекция вели совместную работу по выявлению заниженных площадей, которые подаются предпринимателями в налоговой декларации при начислении налога.

- Тогда было проверено 950 объектов, из них около 25% торговых площадей занижались. Самые яркие примеры - когда вместо 100 квадратов торговой площади указывали 5 кв.м, - напомнил Станислав Мелюков. - Поэтому администрация Белогорска предлагает вновь провести проверку по объектам.

Порядок совместных действий также будет определен на заседании профильной рабочей группы.

В Подмосковье улучшилось налоговое администрирование
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Финансовые показатели подмосковных налоговиков достигли наивысшего уровня за всю историю. Например, на 1 января 2014 года поступления от имущественных налогов составили 64,1 млрд рублей с темпом роста к прошлому году 114,6 процента. При этом собираемость налогов по срокам их уплаты физическими лицами достигла почти 70 процентов. Как считает заместитель руководителя подмосковного управления ФНС Вячеслав Морозов, такие финансовые показатели стали возможны благодаря качественному улучшению налогового администрирования.

Если учесть, что общая налогооблагаемая база Подмосковья в результате присоединения в 2012 году к столице 160 тыс. га земли между Варшавским и Киевским шоссе уменьшилась, у многих экспертов возникали опасения по поводу значительного сокращения налоговых платежей в областной бюджет.

Однако на поверку оказалось всё с точностью да наоборот, в чём в первую очередь огромная заслуга подмосковных налоговиков. Так, на 1 января 2014 года поступления земельного налога от физических лиц составили 17,5 млрд рублей (с темпом роста в сравнении с 2012 годом 29%), от налога на имущество физических лиц - 2,2 млрд рублей (темп роста - 143%).

Заместитель руководителя подмосковного управления ФНС Вячеслав Морозов отметил, что в прошлом году под налоговый учёт попали дополнительно 103 тыс. объектов недвижимости, в основном речь идёт о дачных земельных участках и домостроениях. Активно работают подмосковные налоговики с неплательщиками. Выросло до 1,1 млн количество налоговых требований, направленных в адрес недоимщиков, и, соответственно, судебных решений, связанных с неисполнением налоговых обязательств. Поскольку такие документы направляются массово, да ещё с учётом пеней, это, по мнению Вячеслава Морозова, повышает собираемость и улучшает налоговую дисциплину в целом.

Говоря о нововведениях в 2014-2015 годах, начальник отдела имущественных и ресурсных налогов УФНС РФ по Московской области Алексей Лащенов сообщил об изменении ставок транспортного налога. В среднем они подрастут на 10%, но ставки на автомобили с мощностью до 100 л. с. останутся прежними - семь рублей за лошадиную силу. Следует отметить, что в этом году по новым ставкам будут платить только организации, а в следующем - и физлица. За два ближайших года дополнительные доходы в бюджет оцениваются в размере 671,7 млн рублей.

Кстати, в соответствии с федеральным законодательством (так называемое налогообложение роскоши) в Подмосковье вводятся повышающие коэффициенты к легковым автомобилям дороже 3 млн рублей. Впрочем, элитных машин в общем объёме не так много, и их повышенное налогообложение, скорее всего, является мерой, направленной на обеспечение социальной справедливости.

Ещё одним важным изменением, которое, по прогнозам, поможет по итогам года пополнить бюджет на полмиллиарда рублей, станет переход к налогообложению по кадастровой стоимости торговых центров площадью более 5 тыс. кв. метров, а не по среднегодовой, как это происходило ранее. Таких объектов в области более 3,1 тысячи. Причём налоговая ставка будет расти постепенно и к 2016 году достигнет двух процентов. 
Налогом единым
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По самым разным причинам сроки введения нового налога на недвижимость постоянно сдвигаются. Но рано или поздно ожидание изменений трансформируется в конкретные ставки и цифры. Каким будет новый налог на недвижимость и как он отразится на продажах загородного жилья, рассуждают эксперты рынка.

Логика новых расчетов

Единый налог на недвижимость заменит два действующих — земельный налог и налог на имущество. Причем по новым правилам для налогообложения будет использована кадастровая стоимость недвижимости, которая будет максимально приближена к рыночной.

Раньше налог рассчитывался отдельно по земле и строениям и начислялся в соответствие с оценкой БТИ, по довольно низким ценам. По мнению генерального директора агентства недвижимости "Белые Ветры" Александра Либова, властями принято вполне цивилизованное решение, согласно которому налог нужно рассчитывать от цены, приближенной к рыночной. Процесс привидения кадастровой стоимости к рыночной цене уже давно запущен, что провоцирует изменения цен на жилье — причем не раз в пять лет, как это принято по закону, а буквально каждые полгода.

С другой стороны, новые ставки должны быть разумными и не расходиться с возможностями населения. "Оценка недвижимости должна и может производиться методом массовой оценки. Властям следует выработать алгоритм, чтобы кадастровая цена была процентов на 20 ниже рыночной — в этом случае удастся избежать ситуаций, когда цена превышает рыночную", — отмечает эксперт.

По словам адвоката Олега Сухова, ставка налога, как и раньше, будет устанавливаться местными органами власти и не сможет превышать 0,1% на имущество стоимостью до 300 тыс. рублей, от 0,1 до 0,3% на имущество ценой от 300 до 500 тыс. рублей, и от 0,3 до 2% на имущество свыше 500 тыс. рублей. Но теперь ставка налога будет умножаться на коэффициент-дефлятор, определяемый федеральным органом исполнительной власти (ежегодно устанавливаемый на календарный год коэффициент, учитывающий изменение потребительских цен на товары и услуги в Российской Федерации в предшествующем периоде).

Суть планирования этого законопроекта также предполагает предоставить налоговый вычет каждому гражданину в размере 20 кв. м. В настоящее время для загородной недвижимости площадь для вычета точно не определена — идет определенная борьба за увеличение вычета для индивидуальных домов, но пока это всего лишь разговоры. К сожалению, владельцы загородной недвижимости пострадают больше, чем владельцы городской недвижимости, так как загородные дома имеют большую площадь. К примеру, даже если дом будет небольшой, площадью 150 кв.м, в котором проживает 4 человека, с учетом вычета 80 кв. м (4 человека х 20 кв.м) за оставшиеся 70 кв.м придется платить налог (сопоставимо с площадью стандартной трехкомнатной квартиры).

"Исчисление налога по земле не меняется — он и сейчас исчисляется от кадастровой стоимости, причем ставки те же. Другое дело, что саму кадастровую стоимость во многих районах и областях переоценили таким образом, что она стала гораздо выше рыночной — сейчас идут многочисленные судебные иски по оспариванию кадастровой стоимости. Ключевое изменение — это исчисление налога от кадастровой стоимости для зданий и помещений, а не от инвентаризационной, однако и ставка налога скорректирована, в итоге делая платеж адекватным по абсолютному значению", — резюмирует директор Real Estate Zemer Consulting & Development Екатерина Орлова.

Кто пострадает?

Размер налоговых платежей может значительно увеличиться для собственников участков в престижных подмосковных районах. В этом плане основную "группу риска" представляют владельцы недвижимости, к примеру, в недешевых стародачных поселках на той же Рублевке. Кроме того, пострадать от нового налога могут собственники больших участков и недвижимости, купленной с инвестиционными целями.

"Да, суммы налога станут больше — но говорить о существенных платежах нет оснований, а если есть — значит уже давно это имущество собственнику не по карману, особенно это касается пожилых жителей старых полуразрушенных дач, расположенных в дорогостоящих районах Подмосковья", — говорит Екатерина Орлова.

Как отмечает руководитель офиса "Сретенское" департамента загородной недвижимости компании "Инком-Недвижимость" Антон Архипов, налоговые нововведения наименьшим образом отразятся на бюджете простых собственников земли, поскольку налогообложение земельных участков уже идет по кадастровой стоимости. "Единственная проблема, с которой могут столкнуться владельцы земли — это случаи, когда кадастровая стоимость земли выше рыночной. Рядом с Москвой рыночная цена на землю больше кадастровой, затем на каком-то расстояние они сравниваются, а в дальнем Подмосковье, во многих случаях, кадастровая стоимость обгоняет рыночную. Однако это все достаточно индивидуально в зависимости от района и направления. Многие собственники таких земель не согласны с этим и пытаются в судебном порядке решить этот вопрос, пытаются влиять на ценообразование земли", — отмечает эксперт.

Новый налог может затронуть владельцев большого количества земель, квартир и домов, которые приобретались для последующей перепродажи после повышения цен на недвижимость. В случае если налогом будут облагаться и объекты незавершенного строительства, их собственникам не будет смысла держать их незарегистрированными. Однако это, напротив, будет благоприятным событием, поскольку, чем больше зарегистрированных объектов находится в продаже, тем активнее будет рынок. "Недвижимость — это не только выгодный объект для инвестиций, это еще и социально значимый товар, и она должна поступать на рынок, строиться, сдаваться в аренду. Только тогда собственнику будет по карману уплата налогов", — считает Антон Архипов.

Еще один важный нюанс — с домиков, расположенных на участках в садоводческих и дачных поселков, площадью до 50 кв. м, а также хозяйственных строений и сооружений общей площадью до 50 кв. м, налог, как и раньше, взиматься не будет.

Про последствия

Так или иначе, можно ожидать, что новый налог на недвижимость заметно изменит спрос на недвижимость. По сути, до недавнего времени у покупателей была возможность владеть дорогостоящей недвижимостью практически без лишних обременений. С приходом нового налога такое жилье многие просто не смогут содержать, и это серьезно изменит цены на нее. Покупатели начнут анализировать не только стоимость недвижимости, но и стоимость ее содержания, как с точки зрения обслуживания, так и налогообложения, как это давно устроено, например, в Европе. Можно ожидать увеличения спроса на недорогую недвижимость, и некоторого снижения на элитную.

***

По словам руководителя отдела продаж компании Villagio Estate Алексея Коротких, в настоящее время сложно привести конкретный пример расчета налога, учитывая несоответствие инвентаризационной и рыночной стоимости, отсутствие точной информации по значению коэффициента-дефлятора. Плюс к этому, каждый расчетный случай индивидуален.

Для загородного домовладения эконом-класса — стоимостью 5 млн рублей — ежегодный платеж может составить примерно 9 тыс. рублей (точные цифры зависят от местной ставки налога, соотношения стоимости участка и дома). Таким образом, в абсолютных цифрах размер налога на загородную недвижимость адекватен, даже зачастую равен налогу на автомобиль (при соответствии класса недвижимости и авто).

Алёна Никулина 
2014 год. Государство идет за налогами туда, где есть деньги...

28.01.2014
Закон.ру Zakon.ru Первая социальная сеть для юристов
Интересным и очень насыщенным по налоговым событиям был 2013 год (о чем я уже подробно писал здесь и здесь). Однако хотелось бы отметить еще одну его особенность, государство пошло собирать налоги туда, где, по его мнению, водятся деньги...

Может быть это еще не так заметно, может быть это не так явственно, вроде бы никто особо не говорит о введении новых налогов, однако нельзя не заметить, что интонации меняются, и первые шажочки, уже делаются. Во всяком случае с тем, что государство "пристально смотрит по сторонам" и задается вопросом: "А где еще можно подсобрать", думаю, никто особо спорить не будет.

Честно говоря и раньше, государство не оставляло без своего фискального внимания "денежные сферы", но в 2013 году это стало ощущаться намного заметнее.

Думаю, для подобных проявлений есть две взаимосвязанные причины:

1) налоговый потенциал из нефтегазовых и иных сырьевых отраслей полностью вычерпан и его стало не хватать;

2) а не хватать его стало потому, что страна на пороге каких-то новых кризисных явлений (пока это мягко называется "замедление темпов роста"). Это в свою очередь понижает все основные налоговые базы (прибыль, добавленная стоимость, потребление и пр.) и соответственно размер поступающих в бюджет налогов.

Иными словами все просто "государству не хватает денег".

Вот и встрепенулись государевы слуги, заметались, по каким сусеками поскрести, что бы выдержать тяжелый пресс социальных обязательств, чтобы остаться государству основным игроком в экономике.

Вы спросите: "какие ваши доказательства"? Пожалуйста - "их есть у меня".

1) введение с 1 января 2014 года особого налога на торговую и офисную недвижимость в г. Москве (Федеральный закон от 02.11.2013 № 307-ФЗ). Причем закон этот был принят спешно, резко, неожиданно, что называется "без объявления войны". Кстати, с 1 января 2015 года эта "беда" дотянется и до других субъектов РФ. Вы можете мне возразить, что это не новый налог, это просто налог на имущество организаций увеличен в части некоторых объектов. Полноте, оппоненты... Перечитайте ст. ст. 375 и 378.2 НК РФ, там и свой субъект, и свой объект, и своя база, и свои ставки, и свои сроки введения в действие. Так что у нас в гл. 30 НК РФ не один, а целых два налога.

2) введение повышающих коэффициентов при исчислении транспортного налога по автомобилям стоимостью свыше 3 млн. рублей (Федеральный закон от 23.07.2013 № 214-ФЗ).

Мне опять возразят, что повышение было обусловлено не бюджетным дефицитом, а в связи с наведением "социальной справедливости", в рамках политики по увеличению налогового бремени на сверхпотребление. Может быть... Однако о "повышении транспортного налога для дорогих машин" стали говорить еще с начала 2011 года, а ввели именно с 2014 года. И что там было так долго думать и спорить то? Весь Федеральный закон № 214-ФЗ "о повышении" состоит из нескольких строчек.

3) В 2013 году налоговики явственно "пошли по банкам". Дело в том, что налоговики и раньше проверяли банки как обыкновенных налогоплательщиков, однако судебный налоговый спор с участием банка был редкостью. А сейчас банки (пока только небольшие) "трясут как грушу", о чем свидетельствует и пресса, и Интернет, и судебные дела, появившиеся в арбитражах, да и наша консультационная практика 2013 года сподвигнула нас выделению специализированной практики - банковско-налоговый консалтинг. Кстати, в банковских рядах есть и первые жертвы "налогового усиления". Банк "Холдинг-Кредит" был обанкрочен после доначислений недоимки по НДС в размере 1,8 млрд. руб. (подробнее см. здесь).

4) С 1 января 2014 г. отечественные автопроизводители должны будут платить утилизационный сбор наравне с зарубежными представителями отрасли, для которых это требование начало действовать два года назад. Для этого планируется, что у крупнейших российских автопроизводителей появятся персональные налоговые инспекторы, которые будут рассчитывать размеры утилизационного сбора и ставить отметки о его уплате в техпаспорта. С введением всеобщей утилизационной "повинности" (хотя это и не налог в юридическом смысле) нагрузка по сбору платежей увеличится вчетверо, а объем их самих вырастет с 54 до 202,5 миллиарда руб. в год. Кто-то из моих продвинутых коллег скажет, что это было сделано не из-за нехватки денег, а под давление ВТО... Ну что ж… – может быть, может быть...

5) Минфин в конце 2013 года представил законопроект об увеличении с 2015 года в 2,3 раза ставок водного налога. Одновременно и уже с 2014 г. сопоставимо будут увеличены и вытесняющие водный налог ставки платы за пользование водными объектами — проект соответствующего постановления также уже подготовлен ведомствами. Бизнесу эта индексация в 2014-2015 гг. будет стоить 21 млрд. руб. Это уже вторая попытка Минфина поднять ставки водного налога, не индексировавшиеся с момента его введения в 2005 году. Но если в 2010-м идея о двукратном увеличении "водно-налоговой" нагрузки так и не была поддержана, то уверен, в 2014 г. всё будет по другому.

6) В 2014 г. власти решительно планируют установить налог на недвижимость физических лиц, который чуть не установили в 2013 г., да что-то помешало. И хотя основные параметры этого налога толком еще неизвестны, ни у кого не вызывает сомнений, что установление этого налога (и кодификация его в составе второй части НК РФ) приведут к увеличению размера налогового бремени для населения. Вопрос только один: насколько?

7) А вот идея, которая муссируется последние уже несколько месяцев. Минфин рассматривает возможность изменения налогообложения для граждан, купивших жилье в инвестиционных целях. Как говорит Министр финансов Антон Силуанов: «Сегодня один человек может иметь несколько имущественных комплексов в виде жилья и через три года продать их без налога. На наш взгляд, это не совсем правильно с точки зрения социальной справедливости», - сказал Силуанов.

И хотя вокруг "налоговой нагрузки при продажи недвижимости" идеи роятся самые разные суть их понятна - грядет повышение.

Я уже не говорю о деофшоризации экономики, когда офшорные компании будут платить российские налоги в российский бюджет (Послание Президента РФ Федеральному Собранию от 12 декабря 2013 г.).

Я уже не говорю о том, что Минфин РФ рекомендовал субъектам РФ пересмотреть имеющиеся налоговые льготы, т.к. в ближайшие годы на дотации из центра можно не надеяться.

Я уже не говорю об изменении подходов к налогообложению дивидендов. В частности, повышен до 30% налог с дивидендов, перечисляемых в офшоры (Федеральный закон от 02.11.2013 № 306-ФЗ). Кроме того, Минфин уже в январе этого года вдруг реанимировал идею начала 2013 г. и предложил рассмотреть вопрос о повышении НДФЛ на дивиденды с 9 до 13%.

Более того, здесь нельзя забывать усиление налогового контроля по Федеральному закону № 134-ФЗ и новые ограничения на судебную защиту по Федеральному закону № 153-ФЗ - это все звенья одной цепи.

А уж сколько идей то озвучивается в последнее время устами депутатов и чиновников, и о повышении налогового бремени на семьи, в которой один ребенок, и о введении 30% налога на прибыль для компаний, использующих труд незаконным мигрантов, и о введении 20% ставки НДФЛ для лиц, уклонившихся от службы в армии... (я даже не говорю о предложениях по введению прогрессивной шкалы НДФЛ, которая озвучивается регулярно по несколько раз в год).

И хотя нельзя не отметить, что нынешняя налоговая политика не исключает точечного предоставления налоговых преференций и льгот некоторым сферам и некоторым плательщикам (операции с ценными бумагами (Федеральный закон от 28.12.2013 № 420-ФЗ), инвестиционные налоговые льготы для Дальнего Востока и Сибири (Федеральный закон от 29.09.2013 № 269-ФЗ), расширение возможностей по налоговому вычету по НДФЛ при покупке жилья (Федеральный закон от 23.07.2013 № 212-ФЗ и др.), все-таки следует признать, что новый вектор "на повышение налогов" более четок, более акцентирован и более последователен.

p.s. Пока я это всё писал Интернет взорвался от повышения таможенных пошлин в сфере интернет-торговли.

Чтобы спать спокойно

27.01.2014

Московская правда
В этом году для дачников никаких изменений, связанных с налоговой базой, не будет

"Заплати налоги и спи спокойно", - гласит популярная рекламная мудрость, направленная воздействовать на сознательность российских граждан. Все больше и больше жителей Московской области так и делают, стремясь обеспечить себе здоровый, крепкий сон. По итогам 2013 года поступления налога на имущество в Подмосковье составили 2,2 млрд. рублей, транспортного налога - 6,7 млрд. рублей, налога на землю - 17,5 млрд. рублей.

"Люди стали гораздо ответственнее и сознательнее, своевременно оплатили налоги большинство граждан, что говорит о росте налоговой дисциплины и эффективности принятых налоговиками мер, - констатирует заместитель руководителя Управления ФНС России по Московской области, советник государственной гражданской службы РФ 1-го класса Вячеслав Морозов. Так, бюджетные назначения по налогу на имущество исполнены на 109% (темпы роста 142%), на транспорт - на 121% (темпы роста 130%), земельный налог исполнен на 121% (темпы роста 131%).

И все-таки по-прежнему остаются и недобросовестные владельцы налогооблагаемого имущества, которые несвое-временно исполняют свои обязательства. Вячеслав Морозов разъяснил, какими последствиями им это грозит: при уплате налога с нарушением срока налогоплательщик дополнительно выплачивает пени за каждый календарный день просрочки платежа.

В случае неисполнения - налоговый орган, направивший требование, вправе обратиться в суд с заявлением о взыскании налога за счет имущества должника при общей сумме налога, сбора, пеней, штрафов, подлежащей взысканию, свыше 3000 рублей.

Если задолжавший в установленный для добровольного исполнения срок без уважительных причин не исполнит предписанные в документе требования, он рискует лишиться права выезда за рубеж. Правда, это касается суммы задолженности уже превышающей 10000 рублей, при которой судебный пристав-исполнитель вправе по заявлению взыскателя или собственной инициативе вынести постановление о временном ограничении на выезд должника из Российской Федерации. Тем, кто никуда не ездит, тоже следует быть внимательным к требованиям налоговиков, так как пристав-исполнитель вправе наложить арест на имущество должника. Для обеспечения поступления налогов в бюджетную систему страны налоговые органы Подмосковья с ноября 2013 года по январь 2014 года начали формировать и массово направлять несознательным гражданам-должникам требования об уплате имущественных налогов с начислением пеней.

С 1 января 2014 года вступили в силу и определенные изменения в системе налого-обложения на имущество, о которых рассказал начальник отдела имущественных и ресурсных налогов Управления ФНС России по Московской области, советник государственной гражданской службы РФ 2-го класса Алексей Лащенов. Прежде всего они касаются организаций - собственников объектов недвижимого имущества. Впервые была произведена их кадастровая оценка. С нового года в Подмосковье осуществляется переход к налогообложению не по среднегодовой стоимости, как это было ранее, а по кадастровой стоимости торговых центров общей площадью от 5 тыс. кв. м и помещений в них, а также имущества иностранных организаций. Налоговая ставка в отношении таких объектов устанавливается в 2014 году - 1,0%, в 2015 году она повышается до 1,5%, а в 2016-м и последующие годы уже возрастет до 2%. Всего объектов, в отношении которых налогообложение осуществляется по кадастровой стоимости, в Московской области порядка трех тысяч, их список утвержден распоряжением Минмособл-имущества и опубликован в сети интернет.

От расчетов "по-новому" в этом году рассчитывают получить в бюджет Подмосковья дополнительно 503 млн. рублей.

Второе значительное нововведение, которое ожидает налогоплательщиков на территории Московской области с 1 января 2014 года - это актуализация ставок по транспортному налогу.

Алексей Лащенов особо отметил, что ставки транспортного налога более трех лет на территории Московской области по основным типам автомобилей не менялись. Когда правительство Московской области рассматривало вопрос о новых размерах транспортного налога, было принято принципиальное решение - они не коснутся транспортных средств мощностью до 100 л. с, а таких в Подмосковье насчитывается порядка 1,2 миллиона единиц. Владельцы этих легковых автомобилей будут по-прежнему платить налог в размере 7 руб-лей за одну лошадиную силу. К слову, дешевле, чем в Москве, Владимирской, Тверской и Тульской областях. А вот тем, кто предпочитает передвигаться на более мощных "легковушках" и грузовиках, мотоциклах, автобусах, катерах, самолетах и других видах транспорта придется раскошелиться. Ставка налога для их владельцев повышена в среднем на 10 процентов. Благодаря этому бюджет Московской области, по оценкам специалистов, должен пополниться на 671,1 млн. руб. Важная деталь - в отношении физических лиц налогообложение в 2014 году будет осуществляться по ставкам, которые действовали в 2013-м году, индексация их коснется лишь с 2015 года. Но организации, владельцы транспортных средств, будут выплачивать налог уже по-новому. Хозяев же автомобилей стоимостью от трех миллионов рублей Федеральный закон с 1 января 2014 года обязывает выплачивать налог, сумма которого будет исчисляться с применением повышающих коэффициентов. Эта тема давно обсуждалась в средствах массовой информации: "кататься любишь, люби и саночки во-зить", и налог получил название "налог на роскошь". Предусмотрено, что в отношении легковых авто средней стоимостью от 3 миллионов рублей до 5 миллионов рублей включительно, в зависимости от их года выпуска, будут применяться коэффициенты 1,1 - 1,5. Машины ценой от 5 миллионов до 10 миллионов не старше 5 лет "потянут" на коэффициент 2. Если автомобиль еще дороже, соответственно и налог будет еще выше. Но, как отмечают налоговики, такой роскоши в Подмосковье немного и налог этот носит скорее "социально-справедливый характер". От его применения больших поступлений в бюджет области не ожидается.

Порядок расчета средней стоимости легковых автомобилей будет определять Министерство промышленности и торговли России и их перечень (от 3 млн. рублей) размещать на своем официальном сайте не позднее 1 марта.

Коснутся налоговые изменения и земельных участков. На территории Московской области в 2013 году впервые проведена кадастровая оценка в отношении земель всех категорий. До этого на территории региона действовали результаты кадастровой оценки, например, по землям сельхозназначения 2005 - 2006 года. Сегодня в Подмосковье для исчисления земельного налога вводятся актуализированные результаты кадастровой оценки земель, проведенные в 2013 году. Результаты оценки утверждены Министерством экологии и природопользования Московской области. Для организаций актуализированные налоги будут применяться уже с 1 января нынешнего года, а вот в отношении земельных участков физических лиц новые результаты кадастровой оценки налоговые органы станут использовать для расчета земельного налога с 1 января 2015 года. Таким образом, в этом году для дачников никаких изменений, связанных с налоговой базой, не будет.

Изменения в наступившем году коснулись и налоговых льгот, в частности многодетных семей. С 2014 года эти семьи освобождаются от уплаты транспортного налога одним из родителей с момента установления статуса многодетной семьи, а не с даты выдачи удостоверения. Как и раньше, эта льгота носит заявительный характер.

Кстати, заявлять обо всех своих льготах необходимо своевременно. Так, например, в большинстве муниципальных образований Подмосковья предусмотрено предоставление в налоговые органы документов - оснований для использования налоговых льгот по земельному участку до 1 февраля!

Напомним, что информацию о налоговой задолженности и платежные документы для ее погашения можно получить, воспользовавшись интернет-сервисом ФЕС России "Личный кабинет для налогоплательщиков физических лиц".

Лидия МИЛОВИДОВА.
О государственном кадастровом учете недвижимости
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Вопросы, связанные с государственным кадастровым учетом недвижимого имущества и регистрацией прав на него, обсуждались сразу на двух мероприятиях, организованных Агентством социально-экономического развития. Особое внимание было уделено последствиям появления в российском законодательстве такой правовой конструкции, как единый недвижимый комплекс.

Новая «неделимость»
Завершившийся 2013 год оказался богат на законодательные изменения, напрямую затрагивающие сферу оборота недвижимости. Так, Федеральным законом от 30 декабря 2012 г. № 302-ФЗ «О внесении изменений в главы 1, 2, 3 и 4 части первой Гражданского кодекса Российской Федерации», вступившим в силу 1 марта 2013 года, отменена государственная регистрация сделок с недвижимостью, перечисленных в части второй ГК РФ, за исключением договора аренды. Далее Федеральный закон от 2 июля 2013 г. № 142-ФЗ «О внесении изменений в подраздел 3 раздела I части первой Гражданского кодекса Российской Федерации» ввел понятие единого недвижимого комплекса (закон вступил в силу 1 октября 2013 года). В течение года также принимались поправки в Федеральный закон от 21 июля 1997 г. № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» и Федеральный закон от 24 июля 2007 г. № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости».

Выступая на семинаре, посвященном реформированию Гражданского кодекса и новым правилам государственной регистрации прав на имущество, ведущий советник аппарата Госдумы по гражданскому, уголовному, арбитражному и процессуальному законодательству А. В. Демкина подробно остановилась на июльских изменениях в ГК РФ. В частности, она напомнила, что статья 133 ГК РФ («Неделимые вещи») изложена в новой редакции. Если ранее неделимой признавалась вещь, раздел которой в натуре невозможен без изменения ее назначения, то теперь это определение стало заметно шире. «Вещь, раздел которой в натуре невозможен без разрушения, повреждения вещи или изменения ее назначения и которая выступает в обороте как единый объект вещных прав, является неделимой вещью и в том случае, если она имеет составные части», — гласит часть 1 обновленной статьи 133 ГК РФ. Важно, что согласно части 3 этой же статьи взыскание может быть обращено на неделимую вещь только в целом, если законом или судебным актом не установлена возможность выделения из вещи ее составной части, в том числе в целях продажи отдельно. «То есть можно объединить в одну неделимую вещь разные вещи. Это может иметь практическое значение, например, в целях защиты такого комплекса от кредиторов. Если кредитор имеет относительно небольшое по сумме требование, то, поскольку обратить взыскание можно только на всю вещь, в удовлетворении такого требования ему может быть отказано. Для того чтобы такие требования были удовлетворены, кредитору придется специально обращаться в суд и доказывать, что существует необходимость защиты его прав путем обращения взыскания на составную часть вещи, а это займет определенное время», — отметила Демкина.

Понятие единого недвижимого комплекса
Вопрос регулирования неделимости важен еще и потому, что в ГК РФ введена статья 133.1, закрепляющая новый вид недвижимого имущества — единый недвижимый комплекс. Предполагается, что нововведение должно упростить оборот различных комплексных инфраструктурных объектов, в частности коммунальных, энергетических, транспортных, объектов связи. Под единым недвижимым комплексом понимается совокупность объединенных единым назначением зданий, сооружений и иных вещей, неразрывно связанных физически или технологически, в том числе линейных объектов (железные дороги, линии электропередачи, трубопроводы и др.), либо расположенных на одном земельном участке. Любого из трех признаков, содержащихся в приведенной норме, достаточно для признания соответствующего имущества единым недвижимым комплексом (разумеется, это делается по желанию правообладателя). К таким объектам применяются правила о неделимых вещах, таким образом, комплексом можно будет распорядиться (например, продать его) только целиком.

«Еще одно условие: в едином государственном реестре прав на недвижимое имущество должно быть зарегистрировано право собственности на совокупность указанных объектов в целом как на одну недвижимую вещь. Правообладатель должен принять решение, составить акт об объединении и обратиться с соответствующим заявлением в Росреестр», — подчеркнула Демкина. В то же время, несмотря на то что новая статья официально действует с 1 октября 2013 года, закон о регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним до сих пор не содержит норм, предусматривающих порядок регистрации прав на такой вид недвижимости. По информации сотрудника аппарата Госдумы, Росреестр планирует отказывать в регистрации прав в том случае, если кто-то в отсутствие указанного порядка все же обратится с соответствующим заявлением. Те, кто все-таки хочет добиться регистрации единого недвижимого комплекса, могут опереться разве что на позицию Конституционного суда, согласно которой отсутствие регламентированного порядка реализации права не может быть основанием для отказа в его реализации.

Примечательно, что в статье 133.1 ГК РФ говорится о зданиях, сооружениях и иных вещах. Возникает вопрос: могут ли в единый недвижимый комплекс включаться движимые вещи? Первоначальная редакция этой статьи (которая рассматривалась в рамках первого чтения законопроекта и говорила об «аналогичных» объектах) позволяла дать однозначно отрицательный ответ. Принятый же вариант, как считает Демкина, дает возможность отнести к иным вещам и движимое имущество. Впрочем, насколько можно судить, у Росреестра противоположный взгляд на эту проблему.

Больше вопросов, чем ответов
Проблема единого недвижимого комплекса обсуждалась и на круглых столах, прошедших в рамках «Земельной недели — 2013». То, что в законе появились слова «единый недвижимый комплекс» и при этом никто не дал исчерпывающего толкования нового феномена, приведет к тому, что каждый будет использовать данную правовую модель в своих интересах, считает руководитель Экспертно-аналитического центра экономики недвижимости НИУ ВШЭ А. Б. Ефимов.

Пока кадастра объектов недвижимости как единых объектов не существует, напомнила президент саморегулируемой организации оценщиков НП «Кадастр-оценка» О. А. Нестерова. «Сегодня отдельно учтены земельные участки, отдельно — объекты капитального строительства. Они совершенно не „женятся“. Когда проводилась государственная кадастровая оценка объектов капитального строительства, была некоторая растерянность: оказалось, что невозможно соединить даже объекты капитального строительства одного и того же предприятия. По адресу можно догадаться, что все цеха относятся к одному заводу, но никаких документальных подтверждений этому нет. И тем более — если говорить об автоматизированных процедурах — нет оснований для объединения земельных участков и объектов капитального строительства, которые на них расположены. Пока здесь больше вопросов, чем ответов», — подчеркнула Нестерова.

Генеральный директор ГУП «Московское областное бюро технической инвентаризации» В. А. Денисов полагает, что движение в сторону единых недвижимых комплексов должно быть постепенным. К тому же в сфере государственного кадастрового учета недвижимости и регистрации прав и без того немало неувязок. «Сейчас существует два совершенно не взаимосвязанных между собой ресурса — государственный кадастр недвижимости (ГКН) и единый государственный реестр прав на недвижимое имущество и сделок с ним (ЕГРП). Предполагалось, что ГКН должен включить в себя сведения из ЕГРП. Но мы видим, что данные, которые были перекачаны в ГКН из всевозможных ресурсов, как правило из архивов БТИ, к сожалению, далеки от совершенства. В Московской области в БТИ хранятся сведения о 10 миллионах объектов, на учете находится 3,5 миллиона земельных участков. Наш анализ показывает, что границы 40 процентов земельных участков не определены в соответствии с действующим законодательством. Наблюдается и такое неприятное явление, как пересечение границ земельных участков», — перечислил проблемы Денисов. По его мнению, в этой ситуации следует не форсировать процесс образования единых недвижимых комплексов, а постепенно, в том числе в ручном режиме, уточнять границы земельных участков, вносить соответствующие сведения в ГКН и привязывать объекты капитального строительства к земельным участкам. Эксперт добавил, что без решения этой задачи нет никаких шансов ввести единый налог на недвижимость в том виде, в котором это планируется сделать в настоящее время.

Как отметила начальник управления имущественных отношений ФГУП «Ростехинвентаризация — Федеральное БТИ» Ю. Н. Пацеля, крупным собственникам недвижимого имущества следует проявлять больше инициативы и более активно заниматься выверкой государственных информационных баз по своим объектам. «Как правило, у предприятия на руках есть какие-то правоустанавливающие, правоудостоверяющие документы, а вот какая информация находится в ГКН и ЕГРП — большой вопрос. С развитием государственных электронных сервисов проверка такой информации стала гораздо дешевле и быстрее», — добавила Пацеля. Так, пакетный запрос сведений о 100 объектах недвижимости обойдется юридическому лицу всего в 500 руб., притом что госпошлина за предоставление выписки отдельно по одному объекту составляет 300 руб.

Главное — документы
До тех пор пока новый объект недвижимости — единый недвижимый комплекс не появится в законе о государственном кадастре недвижимости, его кадастровый учет, а соответственно и регистрация права будут невозможны, уверена доцент Высшей школы приватизации и предпринимательства М. Г. Пискунова. «Первый принцип государственной регистрации — принцип зеркальности. В ЕГРП, а перед этим и в ГКН должно быть только то, что есть в правоустанавливающем документе. Никаких вольностей здесь быть не может: нельзя искусственно слепить из нескольких зданий, сооружений нечто и обозвать это имущественным комплексом, потому что законодательством это не предусмотрено», — добавила эксперт. Она также отметила, что гарантировать бесспорную регистрацию и помочь избежать ненужной дискуссии с регистрирующим органом о наличии физической либо технологической связи соответствующих объектов может лишь правильно оформленный правоустанавливающий документ.

Между тем не совсем понятно, откуда может появиться такой документ в случае единого имущественного комплекса. «Если в закон вводится дефиниция, должно быть предусмотрено и специфическое правовое регулирование, а его нет. Способы приобретения прав на единый недвижимый комплекс такие же, как и для любой другой недвижимости, в частности приобретение и постройка. Но как вводить такой комплекс в эксплуатацию, не ясно. В градостроительном кодексе в перечне объектов капитального строительства присутствуют лишь здания, строения, сооружения и объекты незавершенного строительства. Вообще единый недвижимый комплекс — это очень тяжелая конструкция, „игры“ с ней впоследствии могут обернуться против правообладателя. Например, если возникнет необходимость продать объект, который входит в этот неделимый комплекс», — пояснила Пискунова.

Она также отметила, что, поскольку новая правовая конструкция пока плохо подкреплена законодательно, в ряде случаев собственникам целесообразно регистрировать права на де-факто недвижимые имущественные комплексы как на сооружения. По крайней мере общероссийский классификатор основных фондов позволяет притянуть под это определение довольно сложные наборы объектов, в ряде случаев целые заводские комплексы. Для собственника это очевидный способ сократить расходы на государственные пошлины, «накрыв» одной регистрацией сразу несколько строений. Однако регистрирующие органы склонны придираться к таким попыткам и требовать регистрации всех объектов по отдельности. Здесь решающее значение опять-таки имеют правоустанавливающие документы и правильные формулировки, содержащиеся в них, подчеркнула Пискунова.

У государства могут возникнуть трудности 
со сбором налога на недвижимость

25.01.2014

Новые ведомости (nvdaily.ru)

У властей нет данных о правообладателях 40% объектов недвижимости, — сообщают «Ведомости».

Издание ссылается на доклад Федеральной налоговой службы. Согласно данному документу, Государственным кадастром недвижимости (ГКН) используются неполные данные из Единого госреестра правообладателей (ЕГРП) и Бюро технической инвентаризации (БТИ).

Издание отмечает, что по этой причине «у государства могут возникнуть большие трудности со сбором налога на недвижимость». То есть, вводимый в ближайшие четыре года налог на недвижимость для физических лиц, в значительном количестве случаев брать будет не с кого. По оценкам аналитиков, из-за наличия 40% «неучтенных» собственников, от физических лиц региональные бюджеты ежегодно могут недополучать порядка 45 млрд рублей.

Это связано с тем, что по закону нельзя без подтверждающих документов использовать информацию одного из источников для кадастра (Бюро технической инвентаризации). А таких документов зачастую нет. Что же до другого источника, Единого госреестра правообладателей (ЕГРП), то он начал работу с 1998 года, а потому попросту не располагает сведениями о тех лицах, которые приобрели или построили объекты ранее.

В 18 регионах «неизвестным» владельцам недвижимости принадлежит более 50%. В Смоленской области данный показатель уже достиг 77%, а в Архангельской - 75%. В Московской области цифра по земельным участкам равна средней по России (40 %), а по постройкам составляет 20 %.

По той причине, что 40% собственников не учтены, региональные бюджеты, которые будут получать средства от налога, и могут лишиться в общей сложности 45 миллиардов рублей в год.

Как указывают «Ведомости», выходом из сложившейся ситуации может быть ограничение государством сроков регистрации прав на объект. Собственники могут получить год на то, чтобы заявить права, после чего разбираться в деле будет уже суд. Тем не менее, время на полную опись объектов еще имеется, поскольку программа по созданию кадастра рассчитана до 2019 года.

Что делать, если вы не согласны с кадастровыми данными 
и хотите опротестовать начисленные налоги

24.01.2014

FindNews.ru

С нового года собственникам торговых центров будут по-новому рассчитывать налог на недвижимое имущество организаций. По кадастровой стоимости квадратного метра. А она порой получается выше, чем сейчас. Как это отразится на конечной цене товаров и услуг для нас, потребителей?

Потом очередь дойдет и до налога на имущество физических лиц. И что делать, если вы не согласны с кадастровой оценкой и хотите опротестовать начисленные налоги? На эти и другие вопросы ответил во время "горячей линии" в "РГ" руководитель Московского областного БТИ Владимир Денисов.

Владимир Алексеевич, перед нами результаты 2013 года по кадастровой оценке в Подмосковье. В результате анализа данных кадастровой оценки обнаружено более 600 тысяч объектов, площадь которых увеличилась в десять раз. Почему? Это ошибка? Есть риск, что налог тоже вырастет в десять раз?

Владимир Денисов: Давайте разберемся. Здесь необходимо разделять понятия земельный налог и налог на имущество организаций и физических лиц. В данном случае речь идет о результатах кадастровой оценки объектов капитального строительства для исчисления налога на имущество организаций. Результаты кадастровой оценки утверждены в Московской области в апреле 2013 года. К счастью, ошибки были вовремя выявлены, и владельцы этих помещений могут не волноваться. Налог же на имущество физических лиц по кадастровой стоимости пока взиматься не будет.

Речь идет, скорее, о технических ошибках и "потере" запятой, в результате чего и произошло десятикратное увеличение площади. Сведения в Государственный кадастр недвижимости (ГКН) по ним поступали в том числе с помощью сканирования документов БТИ.

Допускаю, что в некоторых случаях они были просто некорректно внесены, потому что добавлялись как вручную, так и электронным способом.

Проверьте документы!

Многие люди, судя по звонкам в редакцию, уверены, что в отношении кадастровой оценки их участков, их недвижимости допущены ошибки. Как оспорить такие результаты?

Денисов: Дело в том, что оценка проводится массово, и это не позволяет в индивидуальном порядке определять стоимость каждого земельного участка, да и вообще - каждого объекта.

Ошибки в Государственном кадастре недвижимости влекут за собой некорректный расчет кадастровой стоимости, а в дальнейшем - налогов. Это негативно сказывается и на владельцах участков, и на качестве работы кадастровых инженеров. Например, при запросах данных из ГКН они часто получают объекты с "нулевой" площадью, отказы из-за наложения или пересечения границ земельных участков. Приходится делать дополнительные запросы в органы кадастрового учета для получения разъяснений, сроки подготовки документов увеличиваются.

Как оспорить "неправильную" кадастровую стоимость? Установлен досудебный и судебный порядок. Во всех регионах создаются комиссии по рассмотрению споров о кадастровой стоимости (об их работе можно узнать на сайте Росреестра. - Прим. авт) с участием представителей Росреестра, органов исполнительной власти субъекта и оценочного сообщества. При оспаривании в комиссию должны быть предоставлены: кадастровый паспорт объекта, нотариально заверенная копия свидетельства о собственности, отчет о рыночной оценке и положительное экспертное заключение. Последнее - необходимо, в случае если рыночная стоимость в отчете отличается от кадастровой на 30 процентов.

Можно ли бесплатно оспорить результаты оценки, спрашивает мать-одиночка из Перми? Есть ли льготы для уязвимых категорий населения? Ведь ошибки совершаются по вине госслужащих.

Денисов: Технические ошибки, конечно, исправляются бесплатно. При оспаривании в качестве первого и наименее затратного шага я порекомендовал бы проконсультироваться с независимыми специалистами-оценщиками, которые состоят в саморегулируемой организации, завышена ли кадастровая стоимость вашей недвижимости.

Если человеку, который раньше платил совсем небольшие деньги, а земельный участок находится у него, например, в районе элитной подмосковной Барвихи, оценили его по кадастру в 20 тысяч долларов за сотку, а он говорит: "Нет, это стоит 2 тысячи долларов", то понятно, что цены сложились на более высоком уровне, и меньше земля в этом районе сейчас не стоит.

Если же целесообразность в независимой оценке все же существует, то на втором этапе гражданину необходимо заказать отчет у независимого оценщика и провести экспертизу отчета. Надо понимать, что подготовка отчета и экспертизы не бесплатны. Но с оценщиками о стоимости их работы, естественно, можно договариваться, обсуждать прядок льготных расценок. Льготы в данном случае не регулируются законодательством.

Шаг третий - обратиться в комиссию по оспариванию кадастровой оценки с заявлением и отчетом. Она рассматривает отчет и принимает соответствующее решение. Если вас не удовлетворило решение комиссии или вы пропустили шестимесячный срок, отведенный по закону на оспаривание результатов оценки в комиссиях, то тогда необходимо обратиться в суд с исковым заявлением об оспаривании кадастровой стоимости. И обязательно предоставить отчет об оценке. В целом, значительную часть затрат могут составить судебные издержки и стоимость экспертизы отчета об оценке в саморегулируемой организации, как это установлено законом.

И какова судебная практика? Насколько удачно для налогоплательщиков удается корректировать цифры в комиссиях?

Денисов: Судебная практика сложилась примерно 50 на 50. Но перекосы могут быть как в одну, так и в другую сторону, например, когда сотка оценивается в один рубль, а положительная экспертиза в СРО проведена на соответствие формы отчета установленным законодательством нормам, а не в отношении стоимости объекта недвижимости.

Комиссии по оспариванию работают не так давно, решения принимаются, на мой взгляд, объективные.

Игорь Николаев, Подольский район. Что делать с несоответствием данных архивов БТИ и ГКН? Каковы последствия ошибок? В архивах БТИ одни сведения по нашему индивидуальному дому. Он имеет площадь 178 квадратных метров. А по информации ГКН - 200 метров. Почему так получилось?

Денисов: Вопрос очень сложный для всех участников этого процесса. Как попали сведения из архивов БТИ в ГКН? К примеру, в наших архивах хранятся сведения о более 10 миллионах объектов. Два года назад Росреестром был заключен контракт на перенос сведений из архивов БТИ. Все архивные дела по описи были переданы исполнителю - Ростехинвентаризации в рамках этого контракта. Для наполнения ГКН эти документы были отсканированы. И можно предположить, что часть сведений была внесена некорректно. Что интересно, мы сегодня как кадастровые инженеры также сталкиваемся с тем, что в архиве БТИ и в ГКН содержатся разные сведения об одном и том же объекте.

Но теперь все это весьма драматически влияет на судьбы людей. Что им посоветуете?

Денисов: Если вы планируете продать или купить квартиру или дом, а сведения в ГКН отсутствуют или некорректны, то я рекомендую запросить сведения в БТИ и получить копию технического паспорта, если он подготовлен до 1 января 2013 года. Таким образом, вы можете представить этот документ в Кадастровую палату (либо Кадастровая палата самостоятельно запросит его в порядке межведомственного взаимодействия). Они проверят техпаспорт и внесут соответствующие изменения.

Может быть, надо заранее проверить сведения о своем имуществе, чтобы потом не было сюрпризов?

Денисов: Если у вас есть недвижимое имущество: земельный участок, дача, гараж или квартира, то сведения о нем можно получить на портале Росреестра. Если его характеристики - площадь, этажность и прочее - не совпадает с реальным объектом, это значит, что надо обратиться с соответствующим заявлением в Росреестр о внесении изменений. Подобный сервис размещен на сайте Федеральной налоговой службы в личном кабинете налогоплательщика. Там в любой момент вы можете получить информацию по уплате налогов. Это действительно работает, очень удобный сервис.

Мария Ивановна Свиридова из Самары интересуется, насколько все же сегодня компетентны люди, которые определяют кадастровую стоимость? Можно им доверять?

Денисов: Массовая оценка чаще всего проводится сравнительным методом, т.е. оценщик сравнивает группу объектов с рыночной стоимостью объектов-аналогов на определенную дату и учитывает существующие факторы стоимости. На основании полученных данных и определяется кадастровая стоимость объекта.

Сегодня обязательно членство оценщика в одной из саморегулируемых организаций, таких в России несколько. Но сейчас профессиональным сообществом и законодателями всерьез обсуждается вопрос, чтобы, во-первых, данные отчетов оценщиков проверяли органы исполнительной власти. Также предлагается ввести рейтинг оценщиков и, кстати, кадастровых инженеров. Выдвигается инициатива и о введении уголовной ответственности для тех и других.

Во-вторых, требует доработки и методика проведения массовой оценки. Мне кажется, что надо учитывать больше критериев, может быть, их должно быть в два-три раза больше. Эти инициативы, кстати, указывают на то, что механизм, заложенный в основу саморегулирования кадастровой и оценочной деятельности, несовершенен. Именно поэтому важно определять саморегулирование не как альтернативу государственного управления, а как одну из его современных формаций.

Как часто, на ваш взгляд, надо переоценивать землю, чтобы налог был справедливым?

Денисов: По закону - не реже, чем один раз в пять лет. Но раз в 2-3 года проводить кадастровую оценку, я считаю, вполне нормально, так как Московская область и многие другие российские регионы развиваются быстрыми темпами. Активно строится комфортабельное жилье, дороги, легкое метро, аэропорты, торговые и офисные центры. Это, естественно, влияет на стоимость и земли, и объектов капитального строительства. В целом, работа нацелена на развитие земельно-имущественного комплекса страны.

Здравствуйте, Владимир Алексеевич, Татьяна, москвичка, имею дом с участком в Рузском районе Московской области. Когда я регистрировала свою квартиру в Москве, то обратилась в "одно окно" многофункционального центра (МФЦ). А когда регистрировала недвижимость в Рузском районе, пришлось ходить по большому кругу: к архитекторам, землеустроителям, в БТИ. Что-нибудь с этим делать собираетесь?

Денисов: МФЦ открываются в Московской области практически каждый месяц, на сегодняшний день их порядка двадцати. Практически в каждом работают специалисты из БТИ, Кадастровой палаты, Росреестра.

В некоторых районах, насколько мне известно, в том числе и в Рузском, таких центров пока еще нет. Это вопрос времени. Но сложности с оформлением ваших прав на дом могут быть связаны и с изданными муниципалитетами подзаконными актами, которые устанавливают дополнительные требования к разграничению и оформлению земли. Если говорить про дома, то и сейчас они регистрируются в порядке "дачной амнистии". Для этого надо на основании декларации подготовить технический план. Проблемы в муниципалитете могут возникнуть с присвоением адреса такому объекту. Практически во всех субъектах РФ, кроме Москвы и Санкт-Петербурга, нет адресных реестров и единого порядка присвоения адресов.

Мы инициировали разработку закона Московской области об адресных отношениях, чтобы такой единый порядок в регионе установить. Если в Москве действует один общий порядок присвоения адресов, то в Московской области в каждом муниципальном образовании второго уровня действует свой порядок, а таких образований в субъекте - 360.

Высотки с грядки

Красноярск на проводе. Много слухов ходит о том, что гражданам, которые живут в многоквартирных домах, рассчитают налог на землю. При этом никаких документов о том, что они являются собственниками земли, ни у кого, разумеется, нет. Ситуация неясная.

Денисов: Право установления такого земельного налога есть у субъектов Федерации и органов местного самоуправления. Покупая квартиру, вы приобретаете не только квадратные метры, но и удобство его месторасположения. Поэтому в стоимость квартиры уже "включена" стоимость земельного участка под вашим домом. И это не только мое мнение, но и мнение многих экспертов.

При этом налог на земельный участок может взиматься с доли, определенной в соответствии с количеством собственников в многоквартирном доме. Органы налогового учета считают, что администрирование земельного налога под многоквартирным домом дороже, чем величина налога, который будет собран с собственников квартир. Так что введение такого налога отдельно экономически нецелесообразно. Очень скоро - в 2017-2020 годах - страна перейдет к единому налогу на недвижимость. И в данном случае будет рассчитываться суммарный налог - земля плюс дом или квартира. Поэтому при переходе на единый налог законодателям уже сегодня следует обратить внимание на тот факт, что при расчете кадастровой стоимости будет дважды учтен один и тот же параметр - местоположение объекта. Потому что, если говорить о многоквартирном доме, то когда вы покупаете квартиру по рыночной стоимости, понятно, что в центре она стоит дороже, чем на окраине.

Сегодня можно часто видеть, как на земле, не предназначенной для жилого строительства, возводятся жилые дома, гостиницы. Как проходит оформление таких документов? Необходимо ли переводить эти земли в другое качество, согласовывать с соседями?

Денисов: Это очень серьезная проблема, особенно для территорий, которые прилегают к крупным городам. Земельные участки, которые выделяются гражданам для индивидуального жилищного строительства, могут быть использованы только в этих целях. Не должно быть на таких участках многоквартирных домов, так как при выдаче разрешения на строительство указывается вид использования земельного участка. Измените вид разрешенного использования, стройте - решение об изменении принимает муниципалитет с учетом генпланов.

Для строительства индивидуального жилого дома получать разрешение на строительство не нужно, а зарегистрировать его можно по "дачной амнистии", если он не превышает трех этажей. Дела о сносе таких объектов рассматриваются в судах, решения, как правило, выносятся не в пользу собственников, т.к. либо участок используется не по назначению, либо имеются признаки, по которым дом может быть признан многоквартирным: этажность, количество входов, отсутствие необходимых коммуникаций и пр. Сейчас в Московской области, и не только, органы исполнительной власти проводят активную работу по сносу таких домов.

А соседи при этом как?

Денисов: Опять же по-разному. Если у вас дачный кооператив и стоят одноэтажные домики, а рядом с вами дом в пять этажей - это неправильно. В целом необходимо понимать, есть ли технические условия для содержания такого дома: газ, вода в достаточном количестве, водоотведение.

В целом, таких "высоток на сотках" в Московской области мало или много?

Денисов: По официальным данным, сейчас таких объектов на территории Московской области около четырехсот. Когда мы проводим инвентаризацию подобных объектов, то фиксируем, представлялось ли разрешение на строительство, информируем Росреестр, Кадастровую палату, органы местного самоуправления в том случае, если дом имеет признаки многоквартирности. И затем власти принимают соответствующее решение.

Еще вопрос, должны ли учитываться в кадастре приусадебные постройки и объекты типа септиков, которые засоряют территории?

Денисов: В ГКН учитываются объекты капитального строительства, неразрывно связанные с землей, помимо самих земельных участков. Если собственник-заявитель хочет отразить на плане земельного участка в декларации такой объект, то это его право, и тогда объект будет учитываться как недвижимость и с него, соответственно, будет взиматься налог. Что касается засорения территорий, этот вопрос относится к компетенции местных властей и специалистов-экологов. Насколько я помню, ранее санэпиднадзор выдавал справки о состоянии земельных участков, на которых такие объекты расположены.

Наш индивидуальный дом числится в кадастре как недостроенный, но за три года претерпел изменения. Надо ли эти изменения вносить в кадастр? Сейчас это долго. Рассматривается ли возможность регистрировать по облегченной процедуре, без проверок?

Денисов: Пока дом не достроен, он числится в кадастре как объект незавершенного строительства. После завершения строительства вам необходимо вызвать кадастрового инженера, который составит новый технический план, получить разрешение на ввод объекта в эксплуатацию в органах местного самоуправления и внести изменения в ГКН. И это не так уж сложно.

Очень много домов в России сегодня находятся на стадии незавершенного строительства. Их собственники не платят налоги на имущество, поскольку их дома не введены в эксплуатацию. Это, конечно же, проблема для органов власти на местах. Тем не менее с введением единого налога на недвижимость этот незавершенный объект, скорее всего, попадет под налогообложение.

Магазины замерили

Объясните, как все-таки новый расчет налога на имущество торговых центров скажется на нашем кармане?

Денисов: В 2014 году в Московской области изменения коснутся торговых помещений площадью свыше 5 тысячи квадратных метров. Стоимость продуктов, так же, как и стоимость аренды, регулирует рынок. На рынке по-прежнему будут предложения, сформированные спросом. Кадастровая стоимость торговых объектов, которые находятся в центре, конечно же, выше тех, которые находятся на окраине. Я не думаю, что популярные торговые центры, которые находятся за пределами МКАД, останутся без покупателей или в значительной мере повысят аренду. С другой стороны, в бутиках, элитных центральных магазинах стоимость товаров и так запредельно высокая. Но и категория покупателей там другая.

И все же, как будет рассчитываться налог на недвижимое имущество организаций? К чему готовиться бизнесу?

Денисов: Цель введения налога - пополнение бюджета субъекта Федерации на основании стоимости объекта, приближенной к рыночной.

Эксперты в сфере налогообложения сходятся во мнении, что расчет налога на основе кадастровой стоимости послужит стимулом для развития территорий и обеспечит более справедливый расчет налога. В настоящий момент юридические лица платят налог с балансовой стоимости, а будут платить с кадастровой. Если объект построен давно, то балансовая стоимость небольшая. Там, где здание построено недавно, балансовая стоимость может быть даже выше, чем кадастровая.

Кстати, на современном рынке недвижимости удельный вес офисных и торговых помещений относительно невелик. По Московской области это 5-6 процентов от общего количества объектов капитального строительства. Причем большую часть - порядка 90 процентов - составляют жилые помещения.

1,24 тысячи заявлений подали юрлица в прошлом году, не согласившись с кадастровой оценкой земли

Регионам сегодня предложено самим определить перечень объектов (торговых, офисных), которые попадут под налогообложение по кадастровой стоимости в 2014 году. В Московской области проведена работа по определению и актуализации кадастровой стоимости торговых центров. Ставка налога - 1 процент, в Москве - 0,9. Ранее владельцы коммерческой недвижимости, как я уже сказал, платили налог исходя из ее балансовой стоимости, но по большей ставке - 2,2 процента.

Выскажу мнение, что в ряде случаев могут появиться проблемы с фактическим использованием площади, так как в некоторых торговых объектах много помещений, которые по своему назначению не относятся к торговым. В этом случае собственник наверняка захочет иметь на руках документ, четко определяющий назначение каждого помещения в здании. Речь в этом случае идет о техническом паспорте, включающем сведения о натурном обследовании объекта и его технических характеристиках, поэтажные планы и экспликации.

Приведу характерный пример. Офисный центр площадью 26 тысяч кв. м, назначение которого в ГКН - торгово-офисное. Под торговлю фактически использует только три тысячи квадратных метров, а налог будет начислен на всю площадь. Собственникам таких зданий я бы посоветовал безотлагательно навести порядок в документах: провести инвентаризацию своих помещений с четким разделением торговой и офисной площади, складских и вспомогательных помещений и внести соответствующие изменения. В этом случае оценщики при определении кадастровой стоимости смогут использовать актуальные данные и точно определять, какое из помещений торговое, а какое офисное.

Какие основные точки напряжения в вашей сфере ждут в новом году?

Денисов: Будет проводиться большая работа, связанная с кадастровой оценкой объектов капстроительства, при которой востребованы ресурсы предприятий. Уточняться сведения в ГКН. И здесь крайне важно учитывать накопленную практику работы комиссий в субъектах РФ по оспариванию кадастровой стоимости.

А за БТИ какие функции остались?

Денисов: Если говорить о нашем предприятии, то мы сейчас работаем в условиях рынка, и законодательство регулирует сферу нашей деятельности как кадастровых инженеров. Инвентаризация, несмотря на то, что не является обязательной, по-прежнему пользуется спросом. Люди хотят четко знать и понимать, чем они владеют или что они продают, покупают или оставляют в наследство. Технические паспорта запрашиваются и банками, и местными администрациями. В общем, работа интересная: готовим технические планы, занимаемся межеванием земель, геодезией, установлением границ охранных зон протяженных объектов, энергоаудитом, оценкой, судебными экспертизами и разделами. Востребованы специалисты БТИ будут в сферах жилищного контроля и надзора, экспертизы в жилищном секторе.

Вопрос ребром

Когда и каким образом люди начнут регистрироваться и прописываться на дачах?

Денисов: Есть решение Конституционного суда о том, что можно зарегистрироваться, "прописаться", как раньше говорили, по месту жительства на дачах. В настоящее время Госдума рассматривает проект закона. Но вопрос все равно остается открытым.

Например, в Московской области прописка в садоводческих товариществах станет дополнительной нагрузкой для сельских и городских поселений. Инфраструктуру для людей, которые прописаны в этих дачных товариществах, еще предстоит создать. Есть дачные кооперативы, товарищества, где 600 домов, и там пропишется, к примеру, несколько тысяч человек. А где взять поликлиники, магазины, школы, дороги, как обслуживать этих людей? Второй момент. А что сами люди выигрывают? Кто будет определять, пригодно для проживания это помещение или нет? Живой пример: человек построил "дом" в Воскресенском районе - бытовку 4 на 5 метров, без газа, без воды. "Нам не нужны эти удобства. Мы здесь готовы и так жить", - доказывал он. Но рано или поздно ему или его родственникам может понадобиться медицинская помощь, куда обращаться? В какую школу пойдут его дети? Я уже не говорю об элементарных бытовых удобствах.

Будут ли какие-то нюансы в налогообложении таких "дачников с пропиской"?

Денисов: Нет. Сейчас существует кадастровая стоимость земельного участка, на котором стоит дача и стоимость самой дачи вне зависимости от того, прописан там кто-то или нет. Другое дело - коммунальные платежи, которые зависят от количества прописанных людей.

Визитная карточка

Денисов Владимир Алексеевич, руководитель Московского областного БТИ. Родился 6 мая 1961 года. Окончил Московский институт инженеров железнодорожного транспорта, получил второе высшее образование по специальности "Юриспруденция". Награжден Знаком губернатора Московской области "За полезное" и Ордером Ивана Калиты.

Госдолг вырос в пять раз
Треть экономики оказалась вне налогообложения
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Игорь Слюняев, министр регионального развития РФ

В течение этого года мы попытаемся ответить на вопрос: каково влияние федеральных капвложений на валовый региональный продукт субъектов Федерации? Как влияют на развитие регионов институты развития? Такого анализа никто никогда не проводил. Мы это сделаем впервые в 2014 году, опираясь на итоги работы 2013 года. Думаю, что такой анализ будет полезен для всех.

Когда мы в 2013 году оценивали итоги работы региональных органов власти в соответствии с утвержденными 12 общефедеральными показателями, столкнулись с тем, что не всегда представленные данные отражают реально положение дел на территориях. Я выступил с предложением попытаться разобраться с каждой ФЦП, с работой институтов развития, оценить вклад наших мероприятий и программ в валовый региональный продукт по каждому субъекту Федерации. Эта работа - в самом начале пути. Мы формируем техническое задание, чтобы в 2014 году оценивать работу региональных органов власти, опираясь на существующую методику, но вместе с тем углубляясь в содержательный анализ капитальных расходов.

Есть институты развития - Агентство по ипотечному кредитованию (АИЖК), Фонд РЖС, Фонд прямых инвестиций и другие, которые нацелены на привлечение инвестиций, на реализацию проектов, на достижение определенных показателей. А как влияют эти институты и деньги, которые государство направляет через вклады в их уставной фонд, на региональную экономику, мы сказать не можем. Точно такая же ситуация и с объектами капитальных вложений - в сфере образования, здравоохранения, дорожном, коммунальном хозяйстве. Очевидно, что есть мультипликативный эффект, который обеспечивает использование сырья, рабочие места, доходы в бюджетную систему, но ведь должна быть и прямая отдача от капитальных вложений.

Обратите внимание: что такое валовый региональный продукт? Это товары, работы, услуги, произведенные на территории конкретного субъекта Федерации. А качество оценки этого ВРП? Допустим, инвестиции в основной капитал, доля материальной и нематериальной сферы в них имеет значение или нет? Конечно, имеет, потому что в ВРП включаются объекты образования, здравоохранения, социальной защиты, исправительно-трудовые учреждения - чего там только нет. В составе ВРП есть все - и услуги, и товары, и проделанная работа. Я считаю, что нам больше внимания необходимо уделять реальному сектору, к примеру, каков вклад материального производства в ВРП, какие товары были произведены на территории каждого субъекта РФ, какие заводы и фабрики открыты за прошедший год? И с этих позиций прежде всего оценивать качество ВРП по каждому региону.

Вот типичный пример: в 2013 году РФ экспортировала минерально-сырьевых ресурсов на сумму 8,7 трлн рублей. Это данные статистики. Как вы думаете, какой из регионов является крупнейшим экспортером минерально-сырьевых ресурсов в стране?

- Наверное, Якутия.

- Ничего подобного, - Москва!

- Почему?

- На Москву в денежном выражении приходится 735 млрд рублей добычи полезных ископаемых, что значительно превышает многие богатые природными ресурсами регионы. Дело в том, что большинство налогоплательщиков находится на налоговом учете именно в столице. Насколько это отражает реальное положение дел в московской экономике, где доля материального производства одна из самых низких в стране? Большой вопрос.

- Получается, инфраструктура все решает?

- На самом деле корректность счета. Нам необходимо правильно считать ВРП. Не ради корректности расчетов, а ради анализа ситуации, понимания действительного положения дел и выработки стратегии развития каждой территории. Качественный анализ должны проводить все федеральные органы власти, включая Минрегион России.

- Как результаты проведенного вами анализа будут использованы на практике?

- Когда будут результаты нашей аналитической работы, мы на конкретных примерах и цифрах покажем, где есть очевидный перекос. Согласитесь, Москва не может быть крупнейшим экспортером нефти и газа в стране; а объем товаров, произведенных в Ингушетии, не может быть сопоставим с объемом продукции, произведенной в Москве, в процентном отношении в структуре ВРП. Это выглядит странно. Рассчитываем, что выводы и анализ, который получим по результатам этой работы, послужат отправной точкой для принятия правительством важных управленческих решений.

- В 2012 году была утверждена новая методика оценки эффективности деятельности исполнительной власти, в 2013 году она совершенствовалась. Но можете объяснить, почему в итоговом рейтинге Московская область, например, один из регионов с наиболее высоким уровнем инвестиций и низким уровнем безработицы, оказалась только на 14-й позиции?

- Двадцатка лидеров, которая у нас возникла по итогам оценки деятельности работы губернаторов в 2012 году, у меня не вызывает личного сомнения. Конечно, некоторые показатели предстоит уточнить. В частности, была полемика с министром образования Дмитрием Ливановым насчет того, что одним из критериев оценки является средний балл Единого госэкзамена по региону. Мой коллега министр Ливанов утверждает, что это необъективный показатель и он не отражает реальный уровень образования. Мы согласились с этими доводами и приняли решение, что методика будет уточняться.

В частности, вместо Единого госэкзамена и среднего балла по региону предлагается учитывать долю выпускников общеобразовательных учебных заведений, которые продолжили образование на бюджетной основе в учреждениях высшего и среднего специального образования. Этот показатель более объективно характеризует качество образования, которое получают учащиеся общеобразовательной школы на территории каждого субъекта РФ. Есть планы и по уточнению других критериев, но в целом новая система оценки только заработала, надо на какое-то время придать этой системе стабильность и постараться кардинально уже ничего не менять.

- 2013 год был непростым, в 30 регионах отмечался спад производства, бюджеты 60% регионов дефицитны. Как территориям справиться с проблемой?

- У нас 83 субъекта Федерации, из них только 9 доноров, все остальные реципиенты. Я считаю, что тенденция тревожная, потому что сокращаются капитальные расходы. По отношению к консолидированному расходованию бюджетов объем капитальных расходов сократился с 24% в 2007 году до 11% в 2012 году. Я думаю, что по итогам 2013 года этот показатель будет еще меньше, примерно на уровне 9%.

Вторая проблема, которая нас беспокоит, - это закредитованность региональных бюджетов. Совокупный долг региональных бюджетов в 2007 году составлял 300 млрд рублей. Прошлый год мы закончили с объемом госдолга 1,45 трлн рублей, то есть он вырос в пять раз. При этом консолидированные доходы региональных бюджетов оцениваются в 8,7 трлн рублей.

С одной стороны, надо больше внимания уделять вопросам создания реального сектора экономики в сфере материального производства и капитальных вложений, потому что наибольший мультипликативный эффект дает, конечно, строительство дорог, мостов, коммуникаций, школ, больниц, заводов и фабрик. С другой стороны, необходимо сокращать объем неэффективных расходов - по итогам 2012 года объем неэффективных расходов региональных бюджетов составил 500 млрд рублей. Показатель по 2013 году пока не просчитан, но сам порядок цифр тревожит.

Другая задача, которую почему-то не ставят перед собой финансовые власти, - я и себя отношу к этой категории, - это мобилизация доходов в бюджетную систему. По-прежнему третья часть национальной экономики вне налогообложения и не работает на бюджетную систему. Отсюда и "кэшевые расчеты", коррупция, все остальное. Необходим выход бизнеса из тени и, конечно же, мобилизация доходов в бюджетную систему.

Сейчас же земельный налог как бюджетообразующий для муниципального уровня собирается всего на 50-60%, все остальное остается в тени. Как это решается? Элементарно, через одновременный кадастровый и налоговый учет. Уравняв кадастровую, рыночную, залоговую стоимость на земельный участок и на недвижимость, мы тем самым сможем повысить доходы бюджетной системы. Это должно быть волевое и правовое решение государства, оно, конечно, непопулярное, но многие передовые страны мира шли именно таким путем.

- В регионах доля налога на прибыль в 2013 году сократилась на 22%. У вас есть рецепты, за счет чего реально можно повысить доходы регионов?

- Почти 50% региональных бюджетов, где нет минерально-сырьевых ресурсов, а значит, НДПИ, это налог на прибыль. Но в соответствии с существующими подходами в налоговом праве, когда экономически обусловленные расходы включаются в состав затрат, налог на прибыль превращается в договорную позицию между налогоплательщиками и администратором налогов и сборов. Это недопустимо. Должны быть четкие, внятные, одинаковые для всех правила начисления и уплаты налога на прибыль и вполне определенный состав затрат. Учитывая такие простые вещи, мы можем повысить собираемость налогов и сборов и повысить доходы бюджетной системы.

- А как вы относитесь к субвенциям, субсидиям и дотациям?

- Мы в последнее время увлеклись бюджетными кредитами. Это неправильно. Бюджетные кредиты ухудшают и без того не блестящее финансовое положение субъектов РФ. Необходимо переходить в плоскость трансфертов региональным или муниципальным бюджетам...

- По итогам прошлого года было утверждено 5 схем территориального планирования, среди них - здравоохранение, транспорт, энергетика. Объясните, почему за основу был взят отраслевой принцип и как вы в целом относитесь к задачам планирования?

- Если взять государственную информационную систему территориального планирования (ГИС ТП), которая только начала полноценно работать, она включает в себя не только отраслевой, но и территориальный уровень. Наша задача - научиться качественно оценивать те самые схемы территориального планирования, которые сегодня разрабатывают все участники этого процесса. Это такое глобальное планирование развития страны, для того чтобы любой человек и любая компания могли получить представление, где будет строиться завод или фабрика, где пройдет трубопровод, где будет дорога, где появятся школы, больницы, детсады и т.д. - очень большая комплексная работа. А проблемы начинаются даже на стадии состыковки картографической информации. Допустим, ГИС ТП сформирована в масштабе 1:100 000, а муниципальные образования, субъекты РФ и отрасли национальной экономики работают с масштабом 1:25 000.

В этом году ожидаем принятия закона о стратегическом планировании, который должен быть рассмотрен в третьем чтении в весеннюю сессию. Это главный документ, который должен унифицировать наши подходы, связанные с разработкой стратегий, программ, схем территориального планирования, пространственного развития России, включая и создание новых производств, инфраструктуру, трудовую миграцию. Все это должно быть увязано в рамках одной системы стратегического планирования.

Территориальное и стратегическое планирование - две фундаментальные вещи, на которых сейчас сосредоточился минрегион, мы будем работать в этом направлении вместе в учеными, научными институтами и признанными авторитетами в сфере стратегирования.

Для меня стратегирование есть не что иное, как управление результатом. Как говорит профессор Владимир Квинт, люди, занимающиеся стратегией, живут либо в прошлом, либо сразу думают о будущем, а то, что произошло ровно минуту назад, для них уже история. Имея стратегию, мы можем влиять на построение будущего, сознательно идти к поставленным целям, добиваться желаемых результатов.

Ольга Бухарова

М.Мишустин: планируется изменить механизм уплаты имущественных налогов
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В условиях экономической нестабильности задача Налоговой службы - обеспечивать устойчивость бюджетных доходов, не увеличивая при этом административную нагрузку на бизнес. Об этом заявил руководитель ФНС России Михаил Мишустин на Гайдаровском форуме/2014 «Россия и мир: устойчивое развитие», сообщается на сайте ФНС.

Особое внимание в своем докладе Михаил Мишустин уделил практике самоначисления налогов, как это широко распространено в других странах. Сейчас уплатить имущественные налоги налогоплательщики-физические лица должны только после получения налогового уведомления от налогового органа. Если уведомление не получено - гражданин фактически освобожден от уплаты налога. При этом при исчислении налогов налоговые органы используют информацию, которая поступает от регистрирующих органов (Росреестр, ГИБДД и др.), которая не всегда корректна.

Михаил Мишустин отметил, что планируется изменить механизм уплаты имущественных налогов. Налогоплательщик, не получив налоговое уведомление, обязан самостоятельно проинформировать налоговый орган об имеющихся у него в собственности объектах налогообложения. При этом обязанность расчета суммы налога сохранится за налоговым органом.

Введение данной нормы для большинства налогоплательщиков, получающих налоговые уведомления, принципиально ничего не изменит, обратил внимание Михаил Мишустин. При этом данная норма будет стимулировать налогоплательщиков отслеживать своевременность получения налоговой корреспонденции, позволит вовлечь в налоговый оборот имущество, по которому ранее налоги не уплачивались.

Ожидаемый эффект изменения механизма налогообложения граждан - это рост доходов муниципальных образований, а также оптимизация процедуры взаимодействия налогоплательщиков и налоговых органов.

Самообложение россиян

16.01.2014

Полит.Ру

Федеральная налоговая служба готовит россиянам новый сюрприз. Если законодатели одобрят предложение фискального ведомства, то уже с 2015 года россияне будут обязаны самостоятельно уведомлять ФНС об имеющихся у них квартирах, дачах и машинах для точного расчета имущественных налогов. Не сделавшим этого россиянам будут грозить штраф и пени, если налоговики все-таки узнают о наличии налогооблагаемого имущества.

Вопрос о "самоначислении" налогов россиянами обсуждается в профессиональной среде уже достаточно давно. Дело в том, что, несмотря на переход к рыночной экономике, способ администрирования налогов в России сохранился, фактически, советский.

Практически во всем мире граждане самостоятельно уведомляют правительство о том, каким имуществом владеют (если в стране есть имущественные налоги) и какие доходы получают (налог на доходы есть практически везде). Чаще всего граждане даже вычисляют суму налога самостоятельно - а сделать это, как правило, не так-то просто, запутанное налоговое законодательство с огромным количеством вычетов и льгот изобретено не в России.

Налоговые ведомства в развитых странах, таким образом, занимаются исключительно проверкой поступающих к ним деклараций, иногда - также проверкой доносов о нарушении налогового законодательства.

Добровольная уплата налогов - основа представительной демократии. Считается, что граждане, которые сами переводят свои деньги правительству, в первую очередь заинтересованы в том, чтобы это самое правительство контролировать - через парламент, который может устанавливать новые налоги. Американская революция XVIII века прошла под лозунгом "нет налогообложению без представительства" (по-английски это звучит более складно, no taxation without representation) - жители колоний были недовольны тем, что платят установленные метрополией налоги, но не избирают в парламент своих представителей.

В России граждане не привыкли платить налогов. В Советском Союзе налоги были вообще достаточно условными. Предполагалось, что у каждого работника с зарплаты каждый месяц удерживался определенный процент. Но зарплаты платило государство, процент удерживало государство - в итоге об этой доле своего якобы заработка человек зачастую даже не знал.

После возвращения страны к рыночной экономике налоговую систему нужно было выстраивать с нуля. Российское правительство в начале 1990-х годов резонно решило, что граждане не горят желанием платить налоги, и сделало все, чтобы физические лица с налоговой службой практически никогда не сталкивались.

В итоге, на сегодняшний день, налогообложение граждан выглядит следующим образом.

Налоги и страховые отчисления с зарплаты платит работодатель. Продвинутые граждане знают, что они на руки получают заплату за вычетом 13 процентов, налога на доходы физических лиц. О размере отчислений в пенсионный фонд, фонд обязательного медицинского и социального страхования догадываются немногие.

Налоги на имущества ФНС рассчитает исходя из данных, которые ему присылают регистрирующие органы. ГАИ отсылает данные об автомобилях, Росреестр - о квартирах и земле. ФНС всю эту информации обрабатывает и рассылает налогоплательщикам квитанции, которые те должны в определенный срок оплатить в ближайшем банке.

Если по каким-то причинам данные о, например, принадлежащему гражданину Н. земельном участке не дошли из Росреестр в налоговую службу, налог не выставляется.

Причем условный гражданин Н. в случае такой ошибки заинтересован в том, чтобы держать налоговиков в неведении - по закону ему не может быть предъявлен счет на уплату имущественного налога более, чем за трехлетний период. То есть в 2014 году можно уже выкинуть из головы то, что в 2010 году не пришла платежка налога на земельный участок в 6 соток в ближайшем пригороде.

Чаще всего частное лицо, а не представителя какой-либо компании или индивидуального предпринимателя, можно встретить в отделении налоговой службы, если это лицо сдает квартиру. В таком случае закон все-таки обязывает человека добровольно явиться в налоговую и заполнить декларацию о доходах.

Именно пример с арендодателями является основным аргументом против введения практики "самоначислении" налогов россиянами. Власти Москвы, на территории которой находится самый крупный рынок аренды жилья в стране, уже опробовали все мыслимые и немыслимые способы склонить квартировладельцев к уплате хоть каких-то налогов в бюджет. Никто даже не возражает против того, что собственники могут в разы занижать стоимость аренды, лишь бы хоть небольшая часть их дохода оказалась в столичном бюджете. Несмотря на это до сих пор львиная часть арендодателей предпочитает никак не уведомлять государственные органы о своем заработке.

Впрочем, "самоначисление" имущественных налогов намного проще контролировать: в распоряжении ФНС будут все те же самые данные из регистрирующих органов, с помощью которых можно будет проверять достоверность деклараций об имуществе россиян.

Очевидный плюс "самоначисления" - упрощение администрирования налогов. Сегодня часто размер налога даже не окупает те деньги, которое государство тратит на его сбор. Необходимо обрабатывать миллионы документов, содержать многотысячный штат сотрудников (в ФНС работает более 150 тысяч человек), отправлять миллионы заказных писем - все ради того, чтобы получить с граждан по несколько сот рублей. Парламент только в 2010 году позволил налоговикам не подавать в суд на граждан, задолженность которых не превышает 1,5 тысяч рублей. До этого суды были завалены подобными копеечными исками.

Впрочем, для окончательного перехода к западной модели администрирования имущественных налогов правительство должно сделать еще один шаг. В большинстве стран граждане должны не только самостоятельно уведомлять государство о своих доходах и своем имуществе, но и сами исчислять размер налога. В мае 2013 года министр финансов Антон Силуанов уже говорил об этом на заедании кабинета. По его словам, после того, как граждане привыкнут самостоятельно информировать государство о своей собственности, можно будет обязать их и вычислять налоги самостоятельно.

Нововведение, с одной стороны, неминуемо приведет к появлению целой отрасли налоговых консультантов, которые будут помогать гражданам заполнять декларации. С другой стороны, правительство постепенно сможет перевести на принцип самоначисления не только имущественные налоги, но также налоги на доходы и страховые отчисления. Это, в свою очередь, позволит частным компаниям по всей стране сократить огромное количество бухгалтеров, которых сейчас вынуждены содержать все хоть сколько-нибудь крупные компании.

Илья Карпюк
В 2013 году объем поступлений налога 
на имущество физлиц возрос на 25%

16.01.2014

Клерк.Ру

Руководитель Федеральной налоговой службы России Михаил Мишустин. Фото Сергея Васильева, ИА "Клерк.Ру"

В 2013 году в консолидированный бюджет РФ поступило 850 млрд. рублей имущественных налогов, что на 14% больше показателей 2012 года. Об этом сообщил руководитель ФНС РФ Михаил Мишустин заявил накануне на заседании Гайдаровского форума.

По словам главы ФНС РФ, объем поступлений налога на имущество физических лиц возрос на 25%.

Все это, подчеркнул глава ФНС России, результат серьезной работы Службы по актуализации баз данных с регистрирующими органами и муниципалитетами, позволившей увеличить количество объектов налогообложения, передает пресс-служба ФНС РФ.

ФНС переломила негативный тренд и по итогам 2013 г. 
вышла на 3%-й прирост налоговых поступлений

16.01.2014

Российский налоговый курьер (rnk.ru)

В условиях экономической нестабильности задача Налоговой службы - обеспечивать устойчивость бюджетных доходов, не увеличивая при этом административную нагрузку на бизнес. Об этом заявил руководитель ФНС России Михаил Мишустин на Гайдаровском форуме/2014 «Россия и мир: устойчивое развитие», сообщается на сайте ФНС.

Выступая с докладом, М.Мишустин отметил, что динамика налоговых поступлений подтверждает эффективность применяемых инструментов налогового администрирования, подчеркнул руководитель ФНС России. Службе удалось переломить негативный тренд и по итогам 2013 года выйти на трехпроцентный прирост налоговых поступлений в консолидированный бюджет РФ (11,3 трлн рублей) и на 3,7% прироста поступлений в федеральный бюджет (5,4 трлн рублей). Из них в 2013 году в консолидированный бюджет РФ поступило 850 млрд рублей имущественных налогов с ростом на 14%, в том числе по налогу на имущество физических лиц - на 25%. Все это, подчеркнул глава ФНС России, результат серьезной работы Службы по актуализации баз данных с регистрирующими органами и муниципалитетами, позволившей увеличить количество объектов налогообложения.

Служба смогла выстроить эффективную систему мер по урегулированию налоговой задолженности. За последние шесть лет задолженность снизилась почти в 1,7 раза (на 741 млрд рублей) при серьезном росте налоговой базы и налоговых поступлений за этот период (в два раза). Отношение задолженности к налоговым поступлениям снизилось с 22% в 2009 году до 10% по итогам девяти месяцев 2013 года, что является одним из лучших показателей в мире (в США - 11%, в Канаде - 9,2%, в Бразилии - 22,2%).

Для сокращения рисков применения различных схем минимизации налоговых обязательств введена система риск-анализа, которая позволяет определять зоны рисков по основным налогам - налогу на прибыль, НДС, НДФЛ, налогам на имущество. Выбранная стратегия проведения контрольных проверок доказала свою эффективность. Служба ежегодно снижает количество выездных налоговых проверок: за девять месяцев 2013 года количество проверок снизилось на 13 тысяч, или на 30%. В свою очередь, их эффективность растет - за девять месяцев 2013 года налоговые поступления по результатам контрольных проверок выросли на 12,4%. 

Важнейшие правовые темы в прессе - обзор СМИ

14.01.2014

Право.ру (pravo.ru)

Нормотворчество

Минэкономразвития опубликовало законопроект (поправки в закон о государственном кадастре), который определяет процедуру отчуждения недвижимости. Она будет запущена, если собственник объекта неизвестен, хотя недвижимость более пяти лет числится в кадастре. "Ведомости" приводят цифры: по данным ФНС, в Государственном кадастре недвижимости нет данных о владельцах значительной части объектов - 39% от всей базы по налогу на имущество физлиц. Только за девять месяцев 2013 г. было поставлено на учет в качестве бесхозяйных 24 554 объекта (в том числе 5845 земельных участков). В основном не регистрируют недвижимость граждане. Это могут быть владельцы дач или квартир в новостройке, если застройщик не передает право собственности и нужно получать его через суд. Это означает, что налог с недвижимости, который планировалось ввести с 2014 г., часто будет не с кого брать. И Минфин в очередной раз сдвинул сроки введения налога до 2015 г.

Новый налог на Землю заставит подумать о других планетах

10.01.2014

FindNews.ru

На Марсе будут яблони цвести

Почему в этом году в некоторых регионах в результате новой кадастровой оценки, проведенной в 2010 году, вырос налог на землю для физлиц? И как действовать людям, если они хотят опротестовать оценку? На эти и другие вопросы ответил во время "горячей линии" в "РГ" глава Московского областного БТИ Владимир Денисов.

Владимир Алексеевич, введение единого налога на недвижимость отложено. Но с 1 января 2014 года во многих регионах, включая Москву, Петербург, Подмосковье, для исчисления налога на имущество физлиц стоимость по БТИ будет умножаться на коэффициент-дефлятор. Сильно вырастет налог на жилье?

Владимир Денисов: Переход на единый налог будет поэтапным. Его окончательное введение планируется в 2017-2020 годах. Отсрочка связана с тем, что до сих пор вырабатывается оптимальный механизм взимания имущественных налогов исходя из кадастровой стоимости. Взамен согласно поправкам в законодательство с 1 января 2014 года для исчисления налога на имущество физлиц инвентаризационная стоимость квартир (стоимость по БТИ) будет умножаться на коэффициент-дефлятор.

Это индексирующий показатель, рассчитанный с учетом инфляции. Ставка налога будет прогрессивной, зависящей от величины инвентаризационной стоимости. В Москве и Санкт-Петербурге на уровне местных законодательных собраний такие решения приняты. К примеру, увеличение налога на квартиры в Санкт-Петербурге составит около 7 процентов . Стоимость БТИ, или инвентаризационная стоимость, по многим старым домам чаще всего намного ниже кадастровой, в новостройках она, конечно же, выше, поскольку дом не имеет износа. Но все равно она не приближена к рыночной и может отличаться в десятки раз.

Можно ли будет перепроверить, пересчитать коэффициент-дефлятор?

Владимир Денисов: Коэффициент-дефлятор устанавливается органом исполнительной власти, в который гражданин может обратиться за разъяснением.

Владимир Алексеевич, вопросов на тему повышенного исчисления в этом году земельного налога от наших читателей масса. Из Уссурийска, Владивостока. В Подмосковье земельный налог вырос в несколько раз. Без предварительных извещений о повышении стали приходить квитанции с огромными суммами, пишут наши читатели. Кому-то за участок в 20 соток предлагается заплатить 15-17 тысяч рублей в год. Кто-то за шесть соток вместо прежних 150 рублей должен заплатить 970 рублей .Что произошло?

Владимир Денисов: Напомню, что в 2001 году Земельным кодексом введено понятие кадастровой стоимости. Определить кадастровую стоимость можно только на объекты, внесенные в Государственный кадастр недвижимости ( ГКН). Массовая кадастровая оценка земельных участков проводилась Росреестром во всех субъектах с 2008 по 2012 годы. И в настоящее время граждане не только Московской области, но и других регионов получили квитанции по налогу на земельные участки по новой (кадастровой) стоимости, которая по своему значению близка к рыночной. В Московской области кадастровая оценка земельных участков была проведена в 2010 году, на основании этих данных и рассчитан действующий земельный налог. И так как результаты оценки были приняты в 2011 году, а новый налог исчислен за 2012 год с уплатой в 2013 году, то и произошло увеличение налога по сравнению с предыдущими годами.

45% владельцам участков в 2015 году рассчитают больший налог

Еще одна причина в том, что многие земельные участки были поставлены на кадастровый учет и внесены в ГКН впервые. Естественно, если до сих пор их владелец не платил налог вообще или платил условно "две копейки", то при постановке на учет возникла новая стоимость, именно с нее и начислен налог.

Сегодня субъекты вправе проводить кадастровую оценку самостоятельно, но не реже чем один раз в пять лет. В этом году правительство Московской области для формирования единой налоговой политики решило провести новую массовую кадастровую оценку по всем категориям земель. Налоговые уведомления за 2014 год налогоплательщики получат в 2015 году.

И на сколько в среднем по итогам переоценки вырастет база для расчета земельного налога?

Владимир Денисов: Примерно на 15-20 процентов. Приведу пример. Участок с кадастровым номером в 10 соток в Люберецком районе Московской области по оценке 2010 года стоил 3 миллиона 518 тысяч 440 рублей. По оценке 2013 года - 4 миллиона 525 тысяч 150 рублей. За разницу в 1 006710 рублей по ставке земельного налога в 0,1 процента собственник должен будет заплатить в 2014 году налогов больше на 1000 рублей в год. Мы посчитали, что 45 процентов собственников заплатят в среднем на 345 рублей больше, а 38 процентов собственников, напротив, меньше на 157 рублей этого налога.

За счет чего все- таки разница в кадастровой оценке?

Владимир Денисов: Меняется рынок недвижимости и его конъюнктура. В подмосковных Мытищах, и это характерный пример, в связи с решением властей о строительстве метро стоимость недвижимости резко выросла. Чем лучше становятся дороги, инфраструктура, развиваются коммуникации, тем выше становится кадастровая стоимость - максимально приближенная к рыночной.

Владимир Алексеевич, многие люди уверены, что в отношении оценки их участков, их недвижимости допущена ошибка. Бывают ли ошибки и как их оспорить?

Владимир Денисов: Ошибки, конечно, бывают, в том числе и технические. Во всех субъектах России сейчас создаются комиссии по рассмотрению споров о кадастровой стоимости в досудебном порядке.

Правила государственной кадастровой оценки скоро могут обновить

10.01.2014

Экономика и жизнь

С учетом итогов применения норм о государственной кадастровой оценке, которые были приняты в 2010 г., и выявленных при их осуществлении проблем Правительство РФ разработало и внесло в Госдуму законопроект № 421531-6 "О внесении изменений в Федеральный закон "Об оценочной деятельности в Российской Федерации"" (далее - законопроект). Среди предлагаемых изменений - увеличение сроков оспаривания результатов определения кадастровой стоимости в комиссии по рассмотрению споров о результатах определения кадастровой стоимости, но при этом введение обязательного досудебного порядка рассмотрения таких споров.

Как сказано в пояснительной записке к законопроекту, его принятие должно повысить эффективность проведения процедур государственной кадастровой оценки. А это, в свою очередь, способствует развитию земельного рынка, участниками которого выступают государство, муниципальные образования, граждане и юридические лица, совершенствованию системы платного землепользования и реформированию принципов налогообложения объектов недвижимости.

Напомним, что Федеральным законом от 22.07.2010 № 167-ФЗ "О внесении изменений в Федеральный закон "Об оценочной деятельности в Российской Федерации" и отдельные законодательные акты Российской Федерации" в названный закон об оценке была введена новая глава "Государственная кадастровая оценка" (см. "ЭЖ", 2010, № 29, с. 06). Он стал первым этапом на пути введения налога на недвижимость, для которого кадастровая стоимость должна стать налоговой базой.

Теперь, по прошествии трех лет со дня вступления в силу данных норм, законодателям предстоит рассмотреть предложения по их совершенст​вованию.

Сейчас оспорить результаты проведения кадастровой оценки заинтересованные лица могут в досудебном порядке, обратившись в комиссию по рассмотрению споров о результатах определения кадастровой стоимости, или же сразу подав соответствующее заявление в суд (ст. 24.19 Федерального закона от от 29.07.98 № 135-ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской Федерации"). Законопроектом же предлагается, в соответствии с современным мейнстримом по разгрузке арбитражных судов, сделать досудебный порядок урегулирования споров обязательным.

При этом разработчики предлагают увеличить срок оспаривания результатов определения кадастровой стоимости в комиссии по рассмотрению споров о результатах определения кадастровой стоимости, поскольку в ряде случаев налогоплательщики узнают об изменении кадастровой стоимости по истечении установленного Федеральным законом от от 29.07.98 № 135-ФЗ срока, при получении налогового уведомления. Сейчас этот срок составляет шесть месяцев со дня, когда результаты определения кадастровой стоимости были внесены в государственный кадастр недвижимости. Законопроект предлагает такую формулировку для исчисления данного срока: "С даты их внесения в государственный кадастр недвижимости до даты внесения в государственный кадастр недвижимости результатов определения кадастровой стоимости, полученных в результате проведения очередной государственной кадастровой оценки, но не позднее пяти лет с даты внесения в государственный кадастр недвижимости оспариваемых результатов определения кадастровой стоимости.

М. Верхов
Планы ГосДумы по налоговым 
законопроектам на январь 2014 года

10.01.2014

Закон.ру Zakon.ru Первая социальная сеть для юристов

В январе нового 2014 года у депутатов ГосДумы планов по налогам не что очень много, но есть. Я так понимаю, что сейчас в Думе идет последовательная планомерная работу по реализации ранее задуманного, т.е. находящегося в ней еще с прошлого года проектов.

Кстати напоминаю, что нажимая на номер законопроекта вы автоматически переноситесь на соответствующую страничку законопроекта, размещенную на официальном сайте ГосДумы.

15 января

№ 199466-6 «О внесении изменений в Закон РФ «О налогах на имущество физических лиц» (первое чтение)

СУТЬ: об ограничении количества объектов, в отношении которых налогоплательщик вправе использовать льготы по налогу на имущество физических лиц.

ИНИЦИАТОР: Законодательное собрание Вологодской области.

АКТУАЛЬНОСТЬ: В целях предотвращения использования налоговых льгот как способа ухода от налогообложения проектом закона предлагается ввести ограничение на применение налоговых льгот, предусмотрев, что налоговые льготы, определенные статьей 4 Закона РФ № 2003-1, применяются в отношении не более трех объектов налогообложения.

СОДЕРЖАНИЕ: Согласно проекту гражданин, относящийся к льготной категории налогоплательщиков, будет вправе воспользоваться налоговой льготой в отношении трех объектов недвижимости. Например, гражданин, заработавший за период своей трудовой деятельности квартиру, дачу, гараж, при выходе на пенсию будет освобожден от уплаты налога по данному имуществу.

ЗАКЛЮЧЕНИЯ: Комитет ГосДумы по бюджету и налогам: ПРОТИВ

Реализация предлагаемой законодательной меры может увеличить налоговую нагрузку на граждан, имеющих особые заслуги перед страной, а также граждан, относящихся к наименее социально защищенным категориям, что представляется недопустимым.

Кроме того, реализация предлагаемой законодательной меры в части ограничении количества объектов, в отношении которых налогоплательщик вправе использовать льготы по налогу на имущество физических лиц, может создать трудности налогового администрирования в случае, если объекты недвижимости будут находиться в разных административно-территориальных образованиях.

Комитет считает целесообразным решать проблемы, связанные с злоупотреблениями налогоплательщиками налоговыми льготами по налогу на имущество физических лиц, в рамках планируемых мер по реформированию системы имущественного налогообложения граждан.

№ 254061-6 «О внесении изменения в статью 362 части второй Налогового кодекса Российской Федерации» (первое чтение)

СУТЬ: Об изменении порядка формирования коэффициента, используемого при исчислении транспортного налога.

ИНИЦИАТОРЫ: Депутаты ГосДумы от ЛДПР: И.В. Лебедев, С.В. Иванов

АКТУАЛЬНОСТЬ: На сегодняшний день за месяц, в котором была осуществлена сделка купли-продажи транспортного средства взимается транспортный налог на данное транспортное средство и с продавца и с покупателя в полном объеме.

Это противоречит принципам налогового законодательства и не обосновано возлагает дополнительное налоговое бремя на граждан.

СОДЕРЖАНИЕ: Законопроектом предлагается при установлении коэффициента, используемого при исчисления транспортного налога, когда регистрация или снятие с учета транспортного средства происходит в течение календарного года (налогового периода), за полный месяц принимать только месяц регистрации транспортного средства.

В этом случае транспортный налог за месяц, в котором была осуществлена сделка купли-продажи транспортного средства, будет выплачиваться только покупателем транспортного средства. Данный подход обоснован тем, что согласно действующему налоговому законодательству продавец транспортного средства, выплачивает налог на доход от продажи имущества.

ЗАКЛЮЧЕНИЯ: Комитет ГосДумы по бюджету и налогам: ПРОТИВ

Предлагаемое законопроектом изменение приведет к уменьшению доходной части бюджетов бюджетной системы Российской Федерации. При этом в представленных материалах источники компенсации выпадающих доходов бюджетов бюджетной системы Российской Федерации не определены, а в финансово-экономическом обосновании к законопроекту отмечается, что «просчитать возможное уменьшение доходов не представляется возможным, так как для определения налоговой базы по данному налогу, необходимо сделать обоснованные допущения о количестве и качестве (какие именно транспортные средства – объем двигателя) сделок купли-продажи транспортных средств в предполагаемом финансовом периоде».

№ 280077-6 «О внесении изменений в часть вторую НК РФ» (первое чтение)

СУТЬ: Об отмене транспортного налога на легковые автомобили мощностью до 150 л.с.

ИНИЦИАТОР: Депутат ГосДумы от ЛДПР С.М. Катасонов

АКТУАЛЬНОСТЬ: Указанные транспортные средства (до 150 л.с.) находятся в собственности у категории населения с невысокими доходами, поэтому изменения в первую очередь призваны снизить расходы граждан по налогам. Из 83 субъктов РФ лишь 7 приняли соответствующие законы, освободив от уплаты транспортного налога категорию транспортных средств - до 100 л.с. В связи с этим необходимо принятие соответствующих поправок именно на федеральном уровне.

Кроме того, по информации налоговых органов имеются проблемы с собираемостью транспортного налога, особенно с физических лиц. Процент собираемости по указанному налогу в среднем по стране составляет 77 %. В итоге затраты на администрирование транспортного налога съедают значительную часть налоговых поступлений.

Доля транспортного налога в консолидированном бюджете РФ – не более 0,5%. Негативный социальный эффект превышает возможный экономический эффект от сохранения налога. В связи с увеличением акцизов и ростом цен на бензин транспортный налог становится раздражающей социальной проблемой для населения.

СОДЕРЖАНИЕ: Отмена транспортного налога на всей территории Российской Федерации для владельцев транспортных средств с мощностью двигателя до 150 л.с.

ЗАКЛЮЧЕНИЯ: Правительство РФ: СКОРЕЕ ПРОТИВ

По мнению Минфина России, реализация законопроекта повлечет сокращение доходной части бюджетов субъектов Российской Федерации. При этом в финансово-экономическом обосновании к законопроекту отсутствуют необходимые расчетные данные, которые позволили бы в полной мере оценить последствия реализации предлагаемых законопроектом изменений.

Вопросы установления пониженного размера налоговой ставки в отношении указанных транспортных средств, а также налоговых льгот для отдельных категорий налогоплательщиков в полной мере могут быть урегулированы на уровне субъектов Российской Федерации.

№ 350828-6 "О внесении изменений в ст. 226 части II НК РФ" (первое чтение)

СУТЬ: о перечислении налоговым агентом НДФЛ по месту жительства налогоплательщика.

ИНИЦИАТОР: Мурманская областная Дума.

АКТУАЛЬНОСТЬ: В связи с зачислением налога на доходы физических лиц по месту работы, а не по месту жительства граждан многие местные бюджеты, в том числе местные бюджеты муниципальных образований Мурманской области, несут значительные потери в своих доходах, поскольку они недополучают денежные средства для развития инфраструктуры муниципальных образований и предоставления населению муниципальных услуг.

СОДЕРЖАНИЕ: Законопроектом предлагается установить механизм перераспределения денежных поступлений от налога на доходы физических лиц, в случае проживания работника-налогоплательщика на территории того субъекта Российской Федерации, где налоговый агент состоит на налоговом учете, в том числе по месту нахождения своего обособленного подразделения. При этом общий объем доходов консолидированного бюджета субъекта Российской Федерации от поступлений по данному налогу останется неизменным.

Предлагается установить порядок уплаты налога на доходы физических лиц по месту жительства налогоплательщика, что позволит создать более благоприятные условия для проживания граждан.

ЗАКЛЮЧЕНИЯ: Комитет ГосДумы по бюджету и налогам: ПРОТИВ

Изменение действующего порядка уплаты налога на доходы физических лиц, предполагающее его перечисление налоговыми агентами в бюджеты субъектов РФ по месту жительства налогоплательщика, потребует от налоговых агентов не только удержания и исчисления налога по каждому работнику в отдельности, но и ежемесячного представления отчетных документов в налоговые органы по месту жительства каждого работника. В результате у бухгалтерских подразделений налоговых агентов значительно возрастет объем работы, связанной с перечислением налога в соответствующие бюджеты по месту постановки на учет каждого отдельного наемного работника, что, в свою очередь, может потребовать увеличения штатной численности.

Принятие предлагаемых законодательных мер значительно затруднит налоговое администрирование по вопросам полноты и своевременности уплаты налога на доходы физических лиц, увеличит количество контрольных мероприятий со стороны территориальных налоговых органов.

21 января

№ 344708-6 «О внесении изменений в часть первую Налогового кодекса Российской Федерации» (первое чтение)

СУТЬ: об установлении особенностей налогового регулирования в период военного положения

ИНИЦИАТОР: Правительство РФ

АКТУАЛЬНОСТЬ: Федеральный конституционный закон "О военном положении" не определяет лицо, которое уполномочено установить особенности налогового регулирования в период действия военного положения.

СОДЕРЖАНИЕ: Законопроектом предусматривается установить, что в случаях, предусмотренных Федеральным конституционным законом "О военном положении", особенности регулирования отношений, указанных в ст. 2 НК РФ, определяются нормативными правовыми актами Президента Российской Федерации. Кроме того, законопроектом предусматривается уточнение перечня сделок, не признаваемых контролируемыми, с учетом специфики сделок, заключаемых в области военно-технического сотрудничества Российской Федерации с иностранными государствами.

№ 375042-6 «О внесении изменений в главу 25 части второй Налогового кодекса Российской Федерации и признании утратившими силу отдельных положений законодательных актов Российской Федерации» (первое чтение)

СУТЬ: об упрощении налогового учета

ИНИЦИАТОР: Правительство РФ

АКТУАЛЬНОСТЬ: Реализация законопроекта позволит уменьшить административную нагрузку на бизнес, сократить издержки налогоплательщиков, связанные с исполнением обязанностей налогоплательщика налога на прибыль организаций, и будет способствовать повышению эффективности налоговой системы Российской Федерации.

СОДЕРЖАНИЕ: Законопроектом предусматривается, в частности:

- уточнение в целях налогообложения прибыли организаций методов списания в расходы стоимости материально-производственных запасов;

- возможность списания в налоговом учете стоимости малоценного имущества в течение более одного отчетного периода в зависимости от применяемой налогоплательщиком учетной политики;

- изменение в налоговом учете порядка учета убытков от уступки прав требования после наступления срока платежа;

- изменение в налоговом учете порядка учета суммовых разниц по доходам и расходам, выраженным в иностранной валюте.

22 января

№ 357559-6 «О признании утратившими силу отдельных положений законодательных актов РФ» (второе чтение)

СУТЬ: о возвращении к прежнему порядку возбуждении уголовных дел по налоговым преступлениям

ИНИЦИАТОР: Президент РФ

АКТУАЛЬНОСТЬ: Действующий порядок возбуждения данной категории уголовных дел является одной из основных причин низкой эффективности раскрытия налоговых преступлений, в связи с чем существенно затруднено использование в уголовном процессе имеющихся результатов оперативно-розыскных мероприятий, проводимых органами внутренних дел Российской Федерации в рамках борьбы с налоговой преступностью.

СОДЕРЖАНИЕ: Предоставить следственным органам самостоятельно (независимо от инициативы налоговых органов) возбуждать уголовные дела по налоговым преступлениям

ЗАКЛЮЧЕНИЯ

Комитет по гражданскому, уголовному, арбитражному и процессуальному законодательству ГД: ЗА.

Принятие законопроекта обеспечит комплексный подход к противодействию экономическим преступлениям, реализации возможностей правоохранительных органов и использованию поискового потенциала оперативно-розыскной деятельности для документирования налоговых преступлений и установления умысла на их совершение.

По состоянию на 10.07.2013 Межрайонная ИФНС России №17 
по Московской области направила 198 тыс. налоговых уведомлений для уплаты физическими лицами имущественных налогов 
за 2012 год
30.12.2013
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Расчёт имущественных налогов осуществляется с применением следующих элементов налогообложения:

1) ставки налогов, установленные нормативными правовыми актами Московской области и муниципальных образований, с которыми можно ознакомься, воспользовавшись Интернет-сервисом ФНС России «Имущественные налоги: ставки и льготы»;

2) налоговая база (кадастровая стоимость, нормативная цена, инвентаризационная стоимость недвижимого имущества, мощность транспортного средства и т.п.) налогооблагаемого имущества, сведения о которой поступают в налоговые органы в порядке, предусмотренном статьёй 85 Налогового кодекса Российской Федерации от других регистрирующих органов (организаций);

3) период владения налогооблагаемым имуществом, сведения о котором также поступают в налоговые органы в порядке, предусмотренном статьёй 85 Налогового кодекса Российской Федерации из «внешних» источников;

4) имеющаяся в налоговых органах информация о заявленных налогоплательщиком налоговых льготах и (или) реализации его права на уменьшение налоговой базы по отдельным налогам. Информацию о видах и порядке использования налоговых льгот можно получить, воспользовавшись Интернет-сервисом Управления ФНС России по Московской области «Интерактивная приёмная по вопросам налогообложения имущества», рубрика «Всё о налоговых льготах».

Отвечая на вопросы об основаниях изменения налоговой базы по различным имущественным налогам, обращаем внимание на следующее.

По земельному налогу изменение налоговой базы (кадастровой стоимости земель) обусловлено применением с 1 января 2012 года актуализированных результатов государственной кадастровой оценки земель садоводческих, огороднических и дачных объединений и земель населённых пунктов, утверждённых распоряжениями Минэкологии Московской области от 23.12.2009 № 121-РМ и от 25.11.2011 № 236-РМ.

В частности, существенные изменения по сравнению с налоговым периодом 2011 года произошли в кадастровой стоимости земель населённых пунктов.

По Люберецкому району усреднённая налоговая нагрузка за земельный участок для земель садоводческих, огороднических и дачных объединений и земель населённых пунктов в 2011 году составляла 1,2 тыс. руб., а в 2012 году будет составлять порядка 4,6 тыс. руб.;

для индивидуального жилищного строительства в 2011 году составляла 11,4 тыс. руб., а в 2012 году будет составлять порядка 14,5 тыс. руб.

Напоминаем, организация работ по государственной кадастровой оценке земель относится к компетенции органов Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии, сведения о кадастровой стоимости земельного участка и о прядке её изменения (уточнения, оспаривания) можно получить с использованием Интернет-портала гос.услуг.

По налогу на имущество физических лиц определение налоговой базы (суммарной инвентаризационной стоимости) налогооблагаемых объектов капитального строительства обусловлено применением индексированных коэффициентов перерасчёта восстановительной стоимости строений и помещений, утверждённых Постановлением Правительства Московской области от 12.10.2010 № 871/47. При этом усреднённая величина налога за 2012 год по типовым (наиболее распространённым) объектам налогообложения (инвентаризационной стоимостью до 300 тыс. руб.) по сравнению с 2011 годом не изменилась и составляет порядка 300 руб.

По транспортному налогу в 2012 году сохраняется средний уровень налоговой нагрузки, так по основному типу налогооблагаемых объектов (автомобили мощностью до 100 л.с.) сумма налога составит 457 рублей.

Напоминаем, получать актуальную информацию об объектах имущества и транспортных средствах, о суммах начисленных и уплаченных налоговых платежей, о наличии переплат, о задолженности по налогам перед бюджетом по имущественным налогам, контролировать состояние расчетов с бюджетом, получать и распечатывать налоговые уведомления и квитанции на уплату налоговых платежей, оплачивать налоговую задолженность и налоговые платежи, обращаться в налоговые органы без личного визита в налоговую инспекцию вы можете, воспользовавшись Интернет-сервисом ФНС России «Личный кабинет налогоплательщика для физических лиц».

Квартирный побор: когда будет введен налог на недвижимость

20.12.2013
Российский налоговый портал (taxpravo.ru)

Налог на недвижимость, который власти намеревались ввести уже с января будущего года, очевидно, может быть введен, как минимум, через год. Минфин РФ рассчитывает, что налог на недвижимость для физических лиц может быть введен с 1 января 2015 года, о чем еще в октябре заявил замминистра финансов Сергей Шаталов

Однако проверка Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии, которую совместно с ФСБ провели аудиторы Счетной палаты, показала, что система государственного кадастрового учета объектов недвижимости на всей территории РФ не создана. В результате проверки обнаружено нецелевое расходование Росреестром средств на сумму 2,5 млрд руб., при этом общая сумма финансовых нарушений составила 23,9 млрд руб. Потому, очевидно, и были сдвинуты сроки введения единого налога на недвижимость. Ранее предполагалось введение налога в некоторых регионах уже с 1 января 2014 года, а в остальных субъектах РФ - до 2018 года, сейчас же крайний срок установления налога решено передвинуть до 2020 года.

Годом раньше или годом позже, но введение налога на недвижимость состоится. А в чем же его суть? Зачем он нужен?

Налог на недвижимость заменит действующие ныне налог на имущество и земельный налог. При этом планируется взимать этот налог с кадастровой стоимости недвижимости, а не с балансовой, как сейчас. При расчете налога будет браться кадастровая стоимость на 1 января, и в течение года изменения в цене учитываться не будут.

"Мы видим большой потенциал налога на недвижимость для доходов бюджетной системы", - заявил министр финансов РФ Антон Силуанов, подчеркнув, что именно по результатам кадастровой оценки было выявлено намного больше объектов недвижимого имущества по сравнению с тем количеством, по которому сейчас уплачивается налог на имущество физических лиц.

Введение такого налога многократно увеличит поступления в бюджет - для этого он и вводится, уверен руководитель отделения "Октябрьское Поле" Московской городской службы недвижимости (МГСН) Никита Бубякин. "Сейчас мы платим 0,1% от инвентаризационной стоимости в виде налога. Инвентаризационная стоимость никак не отражает рыночную стоимость квартиры и рассчитывается на давно устаревших нормативных показателях стоимости строительства. Так, если рыночная стоимость квартиры составляет 15 млн руб., ее инвентаризационная стоимость составляет 400-500 тыс. руб., то есть в 30 раз ниже. В результате казна недополучает приличные суммы. Кадастровая же стоимость по задумке должна примерно соответствовать рыночной, при этом ставку 0,1% предполагается сохранить для квартир стоимостью до 300 млн руб. и сделать ее 0,5% для квартир, стоящих дороже. Справедливости ради надо отметить, что жители европейских стран и США платят налоги от рыночной стоимости, и этот налог составляет в среднем 2%", - дает пищу для размышлений эксперт.

И сколько же в итоге придется платить за свои квартиры и дома с земельными участками?

Налог будет зависеть от кадастровой стоимости квартиры, поясняет Никита Бубякин. "А вот во сколько государство оценит вашу квартиру - это большой вопрос. Множество собственников земельных участков недовольно кадастровой оценкой, так как во многих случаях она получилась выше рыночной, а доказать это в суде довольно проблематично и сопряжено с финансовыми расходами. Можно представить, какие поднимутся резонанс и хаос с судами, если кадастровая стоимость квартир окажется массово завышенной. Возможно, что Росреестр будет использовать свою базу по сделкам с недвижимостью, которую он ведет уже несколько лет", - заключает Н. Бубякин.

Павел Трейвас, коммерческий директор компании Villagio Estate, считает, что сейчас сложно делать какие-то далеко идущие выводы, так как пока не совсем понятны условия расчета налога. "За прошедший год было озвучено несколько способов его взимания, разнились данные о процентных ставках. Сейчас введение единого налога на недвижимость для физлиц перенесено на 2015 год, при этом крайний срок принятия закона обозначен 2020 годом. О процентных ставках говорилось следующее: жилье до 300 млн руб. будет обложено 0,1% от его кадастровой стоимости, земли сельхозназначения, личного подсобного хозяйства и дачные участки - 0,3%, земли иных категорий - до 1,5%", - поясняет эксперт.

Между тем, по мнению Сергея Шлома, руководителя управления вторичного рынка компании "ИНКОМ-Недвижимость", на вторичном рынке городских квартир Московского региона с введением нового режима налогообложения никаких глобальных изменений не произойдет. "Людей гораздо больше интересует уровень коммунальных платежей, который всегда значительно отличается в зависимости от класса жилья. Поэтому уровень налога не критичен ни для собственников, ни для бизнесменов. Исходя из данных кадастровой оценки, реальную стоимость городских квартир мы так и не увидим, но все же цена будет ближе к рыночной, чем инвентаризационная", - полагает С.Шлома.

Сильно ли этот налог ударит по кошельку россиян?

Сильно, особенно по тем, кто имеет больше одной квартиры или дорогую квартиру, предупреждает Никита Бубякин из МГСН. "Рост налоговых платежей в Москве в среднем, по нашим оценкам, будет 20-кратный. По остальным регионам сказать затрудняюсь, но, очевидно, меньше в силу меньшего расхождения инвентаризационной стоимости от рыночной (кадастровой)", - отмечает эксперт.

Поскольку предполагается, что взимание налога будет осуществляться по кадастровой стоимости, которая, как известно, совершенно не соответствует рыночной, то в случае с ликвидными предложениями цена по кадастру может быть ниже вплоть до нескольких десятков раз, а значит, владельцы жилья будут платить копейки, полагает Павел Трейвас из Villagio Estate. Если же кадастровую карту пересмотрят и, как планируется, приблизят к рынку, то возникают проблемные вопросы, уверен эксперт. Например, налоговая нагрузка на собственников жилья в ЦАО - пенсионеров или внезапных наследников - может оказаться для них непомерной ношей: дело в том, что на сегодняшний день рыночная стоимость "квадрата" в центре столицы составляет 308,5 тыс. руб.

А сколько будут платить государству за свои резиденции владельцы элитной загородной недвижимости?

Для владельцев элитных резиденций в современных загородных поселках ситуация выглядит немного проще, отмечает Павел Трейвас. "Покупатели данного типа жилья - люди с достатком и высоким социальным положением. В этом случае с учетом стоимости сотки в концептуальных поселках (50-55 тыс. долл.) владельцу участка размером 20 соток придется отдать около 100 тыс. руб. за 12 месяцев. Уверен, что такая цифра мало кого напугает. Для сравнения, покупатели элитного загородного жилья отдают за год в три раза больше средств, чтобы поддерживать работу сервисной компании своего поселка", - уточняет эксперт.

Если говорить конкретно о рынке загородной недвижимости Подмосковья, то на сегодняшний день налогообложение земельных участков уже идет по кадастровой стоимости, поэтому измениться ничего не должно, заверяет Антон Архипов, руководитель офиса "Сретенское" департамента загородной недвижимости компании "ИНКОМ-Недвижимость". "Простых собственников землевладений данный налог никак не затронет. Единственная существующая проблема в отношении данного сегмента - это частные случаи, когда кадастровая стоимость участка выше рыночной, что больше характерно для землевладений дальнего Подмосковья, расположенных на удалении 100 км от МКАД и больше, где рыночная стоимость может составлять 3 тыс. руб. за сотку, а кадастровая - в пять раз больше. Рыночная цена на землю в зависимости от отдаления от Москвы падает быстрее, чем кадастровая: в непосредственной близости от столицы она выше, затем на каком-то расстоянии они сравниваются, а на отдаленных территориях во многих случаях кадастровая стоимость обгоняет рыночную, однако это все индивидуально и зависит от района и направления. В целом такая ситуация с превышением кадастровой стоимости неправильная, и поэтому многие собственники сейчас пытаются судиться и влиять на процесс ценообразования земли", - уверен эксперт.

Резюмируя комментарии экспертов по рынку недвижимости, следует, очевидно, предположить, что введение единого налога на недвижимость затронет прежде всего владельцев нескольких квартир и домов.

В частности, Антон Архипов считает, что данный законопроект может затронуть крупных лендлордов и владельцев большого количества квартир и домов, которые приобретались для перепродажи после роста цен на недвижимость. Также определенные новшества в данном документе могут быть в отношении объектов незавершенного строительства: если они будут облагаться налогом, то у собственников не будет смысла держать их незарегистрированными.

Что же касается в целом состояния рынка недвижимости, то введение единого налога на недвижимость станет положительным моментом, полагает Антон Архипов из "ИНКОМ-Недвижимость". "Чем больше зарегистрированных объектов находится в экспозиции, тем легче совершать сделки и тем рынок становится более активным. Недвижимость является не только объектом для инвестиций, но и социально значимым товаром, и она не должна просто "лежать в сейфе". Она должна поступать на рынок либо обрабатываться, строиться или сдаваться в аренду, тогда собственникам будет по карману уплата налогов. Стоимость объектов недвижимости, вероятнее всего, останется на прежнем уровне, поскольку сегодня цены диктует именно покупатель", - обнадеживает эксперт.

Кому свет в окошке

19.12.2013

Российская газета

Сокращены сроки и число справок для оформления жилья и участков в собственность

Упростились правила регистрации квартир, дач, соток. Заветную бумагу о праве на собственность теперь можно будет получить всего за неделю. "Черным" риелторам перекрыли доступ к чужим квадратным метрам. Эти важные для всех новости уходящего и наступающего года в эксклюзивном интервью "Российской газете" сообщила глава Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии Наталья Антипина.

Наталья Николаевна, сейчас, к концу года, владельцы соток начали получать "письма счастья" с новыми налогами на землю. Цифры "к оплате" существенно выросли. Почему?

Наталья Антипина: Сумма налога на недвижимость зависит от двух факторов: ставки налога с вычетами или без них и кадастровой стоимости участка. Ставку и налоговые вычеты устанавливает местная власть. Кадастровая стоимость недвижимости может изменяться. Это зависит от нескольких факторов. Если речь идет об участке, то могла измениться категория земель: были земли сельскими, стали пригородными. Стоимость их соответственно возросла. Или изменилась окружающая инфраструктура - появились, например, новые дороги. И участок подорожал. С 1 января 2013 года регионы сами называют кадастровую стоимость и утверждают ее.

Во многих областях кадастровая оценка увеличилась. Сейчас многим приходят налоговые уведомления исходя из уточненной стоимости земли.

А если хозяин не согласен с таким подорожанием, можно ли обжаловать кадастровую оценку? И куда идти?

Наталья Антипина: Росреестр, который надзирает за работой оценщиков, создал специальные комиссии, которые рассматривают претензии к результатам оценки. У человека есть выбор - можно обратиться либо в такую комиссию, либо в суд.

И люди такой возможностью активно пользуются. За 9 месяцев 2013 года в комиссию по оспариванию кадастровой стоимости при Росреестре поступило 5137 заявлений. По 2852 заявлениям - больше чем в половине случаев - приняты решения в пользу заявителей.

В суды по итогам трех кварталов 2013 года поступило 4546 исков, из них в отношении 2551 иска - больше половины - требования были полностью удовлетворены. Существует ограничение срока для внесудебного обжалования кадастровой оценки - 6 месяцев.

Но мы-то узнаем об изменении налога лишь раз в год, когда приходит платежка. Такого срока на обжалование может не хватить.

Наталья Антипина: Росреестр выступил с инициативой увеличить этот срок. Такой законопроект планируется принять, и граждане получат возможность обжаловать результаты до следующей кадастровой оценки. А она, напомню, должна проводиться раз в пять лет.

Познакомиться с кадастровой оценкой можно и заранее. Мы предлагаем гражданам уже сейчас узнать эту стоимость своей собственности. Результаты кадастровой оценки Росреестр размещает в автоматизированной информационной системе ведения фонда данных государственной кадастровой оценки. Кратко - АИС ФД ГКО. В ней есть сведения обо всех категориях объектов недвижимости: земельных участках, объектах капительного строительства (зданиях, помещениях, сооружениях, объектах незавершенного строительства). Мы обнародовали эту информацию для наших граждан и представителей бизнеса. Адрес в Интернете - www.rosreestr.ru в разделе "Кадастровая оценка".

С помощью этого сервиса можно получить информацию о кадастровой стоимости объекта, о том, как провели оценку, исходя из каких параметров рассчитывалась итоговая сумма. Сервис позволяет по кадастровому номеру найти объекты, по которым проведена оценка. Всего за 3 месяца количество обращений к этой информационной системе превысило 250 тысяч.

До недавнего времени пожелать человеку самому зарегистрировать квартиру или дачу звучало чуть ли не как проклятие, настолько длительна, сложна и запутанна была эта процедура. Многие и сейчас готовы платить немалые деньги, лишь бы избежать общения с представителями вашего ведомства. Чем и пользуется несметное число "господ оформителей" - фирм, компаний и отдельных оборотистых граждан. Однако в этом году, по рассказам наших читателей, в Росреестре прошли перемены, серьезно подрывающие такой бизнес. Рассказы соответствуют действительности?

Наталья Антипина: Судите сами: Росреестр сократил сроки регистрации прав и кадастрового учета с прежних 20 до 18 дней. Фактически же срок регистрации прав и кадастровому учету в среднем по стране уже составляет 13 дней, а в некоторых регионах - около 5 дней.

А как быть с огромным количеством справок и прочих требуемых для регистрации бумаг? Известно ведь, что неподготовленному гражданину их оформить практически нереально.

Наталья Антипина: Мы уже уменьшили количество таких бумаг. Перечень документов, необходимых для регистрации прав собственности, сокращен. Поскольку с 1 января 2013 года Росреестр занимается и кадастровым учетом объектов капитального строительства, то теперь не требуется предоставлять кадастровый паспорт на такие объекты. Нет необходимости приносить для регистрации прав и кадастрового учета выписки из Единого государственного реестра юридических лиц. Больше не надо показывать нотариально заверенные учредительные документы. Подчеркну: возможность их подачи законодательно сохранена, но можно представить копии учредительных документов, заверенные лицом, действующим без доверенности от имени юридического лица, и печатью юридического лица.

Но ведь и сама процедура регистрации - вещь сложная. Простому человеку, без посредника, сразу и не вникнуть. Чем помогаете?

Наталья Антипина: Мы выпустили целую серию специальных брошюр, которые пошагово расписывают все процедуры. В предельно доступной форме эти пособия рассказывают, как надо регистрировать права на земельный участок, на недостроенное здание. Как исправить технические ошибки в кадастровых сведениях, как внести изменения в кадастр о недвижимости. Как получить сведения из госкадастра, когда и как надо обращаться к кадастровому инженеру. Фактически мы поэтапно расписали все действия. Рассказали, как, к примеру, заключить договор с тем же кадастровым инженером, как навести о нем справки, какие документы он оформляет и за что несет ответственность. Такие информационные материалы появятся с января 2014 года в офисах многофункциональных центров, Росреестра и Кадастровой палаты. Задумана серия из 30 буклетов "Как поставить на кадастровый учет земельный участок", " Как исправить технические ошибки в кадастровых сведениях", "Когда нужно обратиться к кадастровому инженеру" и т. д. При этом мы предусмотрели механизм обратной связи - заявитель может направить в наш адрес свои предложения.

Мы не только четко разъяснили, какие документы нужны для регистрации, но и назвали сроки предоставления услуги и ее цену. Даже причины отказа постановки на учет все названы. Со следующего года начнем внедрять стандарты и процедуры не только для граждан и представителей бизнеса, но и для органов власти и местного самоуправления, профессиональных сообществ.

В августе была утверждена Стратегия информационной политики Росреестра. Ежемесячно мы составляем рейтинг наших территориальных отделений и филиалов Кадастровой палаты по информационной политике ведомства в регионе. И каждый месяц определяем 10 регионов-лидеров по достижению этих показателей. В числе постоянных лидеров - Москва, Московская, Свердловская, Челябинская, Нижегородская, Воронежская и Ростовская области, Башкортостан, Татарстан, Краснодарский край.

Какое противоядие от мошенничества с жильем может предложить ваша служба? Ведь бывают даже дикие случаи, когда хозяин жилья и не подозревает, что его квадратные метры давно зарегистрированы на чужого дядю. И доказать, что владелец квартиры к такой сделке не причастен, очень трудно даже в суде.

наталья антипина: Мы приняли "заградительную" меру от таких афер. Если собственник жилья подозревает, что кто-то хочет незаконно захватить его владения, и даже если подозрений нет, но человек желает обезопасить себя от такой возможности, теперь может совершить несложную процедуру. Достаточно обратиться к нам и попросить, чтобы все действия по регистрации его собственности проходили лишь при его личном участии. Действительно, эта мера должна помешать мошенникам, которые меняют собственника недвижимости за спиной у настоящего хозяина. Кроме этого, стало возможно подать возражения по поводу зарегистрированного права на жилье или участок.

Неоднократно, причем и на самом высоком уровне, говорилось, что гражданам за услугой не следует бегать по разным кабинетам. Важно иметь в ведомстве "одно окно" и там решать все вопросы. У вас есть многофункциональные центры. Вы следите, как пользуются их услугами?

Наталья Антипина: Росреестр оказал в этом году уже около 60 миллионов услуг в многофункциональных центрах. Сейчас наши услуги предоставляются в 563 таких центрах в 70 регионах, и их количество постоянно растет. Максимальное количество услуг оказано в 2013 году через МФЦ в Москве и Санкт-Петербурге, Краснодарском крае, Челябинской и Оренбургской областях. По сравнению с 2010 годом мы видим семикратный рост количества центров.

В прошлом году доля электронных услуг Росреестра составляла 5 процентов от общего объема. Весь год ведомство анонсировало новые электронные сервисы. Как оцениваете их востребованность?

Наталья Антипина: В этом году мы зафиксировали рост обращений к сайту в целом и к электронным сервисам на 40 процентов. Это были и новые посетители сайта, и повторные посещения. Если потребители обращаются к нашим электронным услугам повторно, это хороший показатель.

Если говорить об отдельных электронных услугах, то доля запросов о постановке объектов недвижимости на кадастровый учет в электронной форме увеличилась вдвое по сравнению с прошлым годом.

Количество сведений из Единого государственного реестра прав, выданных через сайт, увеличилось более чем в три раза. В 1,5 раза выросло количество выданных по электронным запросам сведений из Государственного кадастра недвижимости. Выдано около 16 тысяч ключей доступа к информационному ресурсу реестра прав, предоставлено более 0,5 миллиона сведений.

Владелец ключа доступа может в любое время отследить изменение правового статуса интересующего его объекта недвижимости - переход прав, аресты, обременения, ограничения.

Рост посещений Публичной кадастровой карты Росреестра составил 106 процентов, количество просмотров ее страниц возросло на 90 процентов.

С января 2014 года мы приступаем к проекту модернизации и развития системы наших сайтов, развитию геопортала и Публичной кадастровой карты, интеграции наших сервисов с Единым порталом государственных и муниципальных услуг.

Наталья Николаевна, в ноябре 2012 года вы были назначены руководителем Росреестра, и мы беседовали о планах развития ведомства. Что изменилось за год?

Наталья Антипина: Перед нами стояло очень много задач - это выполнение майских указов президента, подготовка к введению налога на недвижимость, соответственно работа с качеством данных наших базовых информационных ресурсов - реестра прав и кадастра недвижимости. А также реализация мер по утвержденной правительством дорожной карте повышения качества наших услуг.

В 2013 году наша Служба улучшила ключевые показатели реализации дорожной карты. Так, позиция России в рейтинге Всемирного банка в разделе "регистрация прав собственности" поднялась на 29 позиций всего за 1 год - с 46-го на 17-е место в 2013 году. Россия впервые вошла в Top-20 стран по этому показателю. Мы опередили такие страны, как США (25-е место), Италия (34-е место), Китай (48-е место), Канада (55-е место), Германия (81-е место) и Франция (149-е место).

Год назад правительство утвердило дорожную карту на ближайшие пять лет по повышению качества услуг в сфере кадастрового учета недвижимости и государственной регистрации прав на недвижимость и сделок. Что изменилось за год?

Наталья Антипина: Весь год Росреестр проверял и сопоставлял сведения единого государственного реестра прав и государственного кадастра недвижимости. Это наш приоритет. Работы по сопоставлению данных земельных участков в реестре и кадастре завершены по всем регионам, кроме Московской области и Санкт-Петербурга. По ним сопоставление сведений еще продолжается.

Если по состоянию на 1 января в госкадастр недвижимости было включено 76,1 миллиона ранее учтенных объектов капстроительства, то к 1 ноября их количество увеличилось на 7,3 миллиона и составило 83,4 миллиона объектов. Это результат серьезного, в основном ручного труда сотрудников Росреестра и Кадастровой палаты. Они работали с архивами, муниципалитетами, субъектами, заявителями.

Эти миллионы "найденных" объектов повлияли на уровень сбора налогов? Наталья Антипина: По данным налоговой службы, рост поступлений по имущественным налогам на 16 процентов в 2013 году обусловлен именно приведением в порядок баз данных налоговых органов и Росреестра. В результате возросло количество объектов налогообложения. По налогу на имущество физических лиц - на 348 тысяч объектов, по земельному налогу - на 1,7 миллионов объектов. Это серьезный потенциал для расширения налогооблагаемой базы и роста поступлений по имущественным налогам.

досье "рг" Росреест разработал для своих клиентов детальные пособия, которые дают пошаговые рекомендации по всем основным регистрационным действия.

Вот, например, советы, как поставить на кадастровый учет земельный участок

Для этого необходимы следующие документы: 
1.Документ удостоверяющий личность.

2. Заявление о постановке на государственный кадастровый учет.

Это может сделать как сам собственник земли, так и любой другой человек. Но если это делает представитель собственника, то ему нужна нотариальная доверенность . А бланк такого заявления можно скачать с сайта Росреестра или получить в офисе Кадастровой палаты, или взять в многофункциональном центре.

3. Межевой план земельного участка.

Для оформления межевого плана необходимо заключить договор на его подготовку с кадастровым инженером. На сайте Росреестра можно ознакомиться со списком всех аттестованных кадастровых инженеров Российской Федерации.

В каких случаях могут потребоваться дополнительные документы?

- Если на учет ставится участок, образуемый за счет доли в общей собственности или нескольких долей в общей собственности на участок из земель сельхозназначения.

- Если возник спор по границам участка с соседями.

- Если земельный участок является искусственно созданным.

Точный перечень документов в каждом отдельном случае можно получить на сайте Росреестра или в офисе у специалиста.

Каковы сроки предоставления услуги и сколько это стоит?

Кадастровый паспорт выдается лично заявителю, его представителю или отправляется по почте, если есть такое указание, в срок не более 18 календарных дней со дня приема заявления и документов.

Постановка на государственный кадастровый учет осуществляется без взимания платы с заявителя.

Возможные варианты приостановления рассмотрения заявления: - Если одна из границ участка пересекает границу другого участка, сведения по которому уже содержатся в кадастре.

- Если одна из границ участка пересекает границу муниципального образования или населенного пункта.

- Если не обеспечен проход или проезд к участку, не будет проезда через другие участки, в том числе общего пользования.

- Если есть противоречия между сведениями о земельном участке в представленных документах и кадастровыми сведениями об этом участке.

- Если заявления или документы по форме и содержанию не соответствуют требованиям закона или представлен не полный комплект документов.

Возможные причины для отказа в постановке на кадастровый учет: 
- Если межевой план заверен подписью человека, не имеющего соответствующх прав.

- Если не согласованы границы.

- Если участок образован из участков разной категории земель.

- Если размер участка не соответствует установленным законодательством требованиям к минимальным или максимальным размерам земельных участков.

- Если участок образован из другого участка, сведения о котором в кадастре носят временный характер.

Как подать документы?

1.Подать заявление и необходимые документы, подписанные электронной цифровой подписью, на сайте Росреестра в разделе "Электронные услуги".

2. Подать документы в ближайшем многофункциональном центре. 
3. Обратиться в офис Кадастровой палаты.

4. Отправить нотариально заверенные документы почтовым отправлением с описью вложения и уведомлением о вручении в офис Кадастровой палаты по месту нахождения объекта недвижимости.

Эти подробные и пошаговые инструкции Росреестра к регистрации любой недвижимости содержатся в 30 специальных брошюрах , которые с начала года можно будет бесплатно получить во всех подразделениях этой федеральной службы.

ЦИФРА 250 тысяч человек уже получили информацию о кадастровой стоимости своей собственности на сайте Росреестра только за 3 месяца

Наталья Козлова
В Подмосковье налог на имущество физлиц будет 
рассчитываться по индексированной ...

18.12.2013

Клерк.Ру

С января 2014 года налоговые органы Московской области приступают к подготовке к массовому расчету имущественных налогов физических лиц за налоговый период 2013 года. Налоговые уведомления с данными расчетами будут направляться гражданам - владельцам налогооблагаемого имущества с мая по август 2014 года.

Для расчета налога на имущество (квартиры, жилые дома, иные строения, сооружения, помещения) в качестве налоговой базы будут использованы полученные из организаций БТИ сведения об инвентаризационной стоимости, определенной по состоянию на 01.01.2013 в соответствии с Постановлением Правительства Московской области от 02.10.2012 № 1262/37 о коэффициентах пересчета восстановительной стоимости строений, помещений и сооружений граждан.

Например, в отношении жилого дома (за исключением каменного), а также строения (независимо от материала стен), имеющего по отношению к указанному дому (основному строению) второстепенное значение, указанный коэффициент пересчета восстановительной стоимости на 01.01.2013 установлен в размере 24,6 к восстановительной стоимости в ценах 1982 года (ранее коэффициент равнялся 19,5).

В отношении каменного жилого дома - значение коэффициента установлено в размере 30,2 (ранее коэффициент равнялся 24).

В отношении квартир и комнат в многоквартирных домах значение коэффициента установлено в размере 54,4 (ранее коэффициент равнялся 43,2).

Расчет инвентаризационной стоимости с применением указанных коэффициентов выполнялся организациями технической инвентаризации (БТИ), действующими на территории Московской области, которые до 1 марта 2013 года представили в налоговые органы Московской области более 4,7 млн. сведений об инвентаризационной стоимости объектов капитального строительства.

Возможность применения налоговыми органами указанных сведений в качестве налоговой базы для взимания налога на имущество физических лиц за 2013 год предусмотрена Федеральным законом от 02.11.2013 № 306-ФЗ "О внесении изменений в части первую и вторую Налогового кодекса Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации".

Мнение авторов материалов может не совпадать с мнением редакции.

По ту сторону МКАД...

Аргументы и факты, 18.12.2013

В этом году при получении «привета» из налоговой многие собственники дачных участков в окрестностях Москвы были неприятно удивлены. Сумма налога на землю увеличилась в несколько десятков раз. С чего вдруг? Почему растёт налог?

«В прошлом году я заплатил за свои 11 соток налог в 95 руб. В этом мне пришла квитанция на сумму более 3 тыс. руб. Как мог мой участок, заросший крапивой и лопухами, вдруг подорожать в десятки раз?! Кто-то видел, что на нём забил нефтяной фонтан?» - пишет Пётр СОРОКИН, вла-делец дачи в Дмитровском районе Московской области.

«У нас участочек крошечный, налог на него был 50 руб. в год. Тут пришла квитанция на 800 руб. Позвонила в налоговую - там сказали, что земля подорожала, вот и налоги поднялись», - возмущается Ольга ТАРАСОВА из Серпуховского района.

Да что за примерами далеко ходить, моя собственная дача в Подольском районе, когда я сравнила старые налоговые платёжки с полученной в этом году, оказалось, подорожала почти в десять раз! Раньше государство оценивало мои шесть соток в 93 тыс. руб., а теперь они стоят больше 800 тыс.

«Рост платежей происходит, когда увеличивается кадастровая стоимость участка, именно от неё рассчитывается земельный налог, - поясняет Александр НИКИФОРОВ, член Московской областной коллегии адвокатов.

- Расчёт её проводится государством на основании специально утверждённых методик не реже одного раза в пять лет. Как правило, она ниже рыночной».

Так уж и ниже? Недавно соседний с моим участок такого же размера продали за 1,5 млн руб. Но это цена за шесть соток и двухэтажный домик. Выходит, что налоги нам начисляют уже фактически по рыночной стоимости, хоть и называют её кадастровой?

По данным Федеральной налоговой службы, налоговая нагрузка на землевладельцев в 2012 г. (а именно за этот период мы платим налоги в 2013-м) в среднем выросла на 10%, но в ряде регионов рост был более существенным - в полтора-два раза. 

В лидерах - Псковская, Челябинская, Ярославская и Московская области. Плоды «свежей» кадастровой оценки (2010 г.) мы теперь и пожинаем. Согласно её результатам земля сильно подорожала с момента прошлой ревизии. 

Но почему мы узнали об этом только сейчас, в 2013-м? Потому что требуется не один год для того, чтобы «кусачие» цифры добрались до налоговых извещений.

Казалось бы, теперь можно снова расслабиться на следующие пять лет? 

К сожалению, нет, ведь по закону проводить кадастровую оценку земель чаще, чем раз в пятилетку, никто не запрещает. 

«В этом году правительство Московской области решило провести новую массовую кадастровую оценку по всем категориям земель. Налоговые уведомления за 2014-й налогоплательщики получат в 2015 г.», - рассказал недавно Владимир Денисов, глава Московского областного БТИ.

Процесс идёт уже полным хо-дом: до конца года будет оценено 3,3 млн участков. И прежде всего это сотки в составе садоводческих товариществ, дачных объединений и населённых пунктов.

 Продавать или бороться?

По прогнозам В. Денисова, база расчёта земельного налога к 2015 г. вырастет на 15-20%. Например, если участок в десять соток в Люберецком районе пре-де оценивали в 3 млн 518 тыс. руб., то, по оценке 2013 г., - в 4 млн 525 тыс.

А что же участки на присоединённых к Москве территориях?

В прошлом году их стоимость увеличилась в среднем на 12%. Сильнее всего сотки выросли в цене в Троицке и Щербинке - примерно в 1,2-2 раза. Кстати, при кадастровой оценке во внимание принимается множество факторов, в том числе транспортная доступность. Получается, если до дач дотянут лёгкое метро, цена земли поднимется снова? Конечно, неприятно, когда растут расходы, избавиться от которых, не продав фазенды, нельзя. Но заинтересованность в повышении налоговых сборов у подмосковных властей очевидна. Бюджет региона испытывает дефицит, а принятые недавно статьи расходов на ближайшие три года предполагают большие траты. Причём деньги налогоплательщиков не потратят на дорогую мебель в кабинетах и представительские иномарки.

«В будущем году 70,7% расходов бюджета Московской области (258,5 млрд руб.) пойдут на образование, социальную политику, культуру и спорт», - заявила Татьяна КРИКУНОВА, министр финансов Подмосковья. Кстати, скоро земельные налоги станут собирать по-новому. С 1 января 2014 г. в ряде регионов (в том числе и в Московском) будет введена единая ставка на недвижимость. Это значит, что по кадастровой стоимости оценят не только землю, но и дома, стоящие на ней. Налог по ним сейчас начисляют по оценке БТИ, а она значительно ниже рыночной стоимости.

«Переход на единый налог будет поэтапным. Его окончательное введение планируется через несколько лет, в 2017-2020 гг. Отсрочка связана с тем, что до сих пор вырабатывается оптимальный механизм взимания имущественных налогов исходя из кадастровой стоимости», - обещает В. Денисов.

Марина ГЕРАСИМОВА

Хороший бюджет большой бюджет

18.12.2013
Московский комсомолец (mk.ru)
В одном из номеров нашей газеты в статье «Успенский Кувейт» мы рассказывали о сельском поселении Успенское Одинцовского района, которое имеет рекордный не только для области, но и для России бюджет 1 млрд 100 млн рублей

Такая динамика роста - ноу-хау местной администрации, и прежде всего главы поселения Александра Смирнова. О том, что ноу-хау имеет универсальный характер и может использоваться любым муниципалитетом для пополнения бюджета, Александр Смирнов докладывал на совещании у заместителя председателя правительства Московской области Александра Чупракова 28 ноября 2013 года. На совещании глава поселения презентовал муниципальную геоинформационную программу "МунГис", которая успешно реализуется в Успенском.

Фото: пресс-служба С.П. Успенское

Что же это за волшебная программа, которая так резво помогает пополнять бюджет? С этого вопроса начался наш разговор с Александром Смирновым.

- Начать ответ я хочу с одного удивительного факта, который выяснился на этом совещании. В области отсутствует единая ставка земельного налога. В одних муниципальных образованиях он составляет 0,3 % от кадастровой стоимости, а в других - сотые и тысячные доли процента. Такой пример можно привести не только по удаленным друг от друга муниципальным образованиям, но и находящимся рядом и имеющим равную кадастровую стоимость земли. Получается, что в некоторых муниципальных образованиях налог за участок в 10 соток составляет всего 6 рублей. Жители не понимают, почему такой большой разброс налоговой ставки. В итоге было принято решение стандартизировать ставку земельного налога по всей области. Она должна составлять те самые 0,3%. Уже есть рекомендации областного правительства о введении единого стандарта для земельного налога.

Геоинформационную программу мы начали разрабатывать еще в 2008 году. Сначала был не очень удачный опыт работы по одной из компьютерных программ. Она оказалась сырой, и мы от нее отказались.

Решение данной проблемы стало для меня основным вопросом. Мы вышли на организацию, которая подготовила нам программу. Обозначили критерии, которые были нам необходимы для работы. Определили порядка 60 позиций. Так начала создаваться геоинформационная система.

- Александр Валерьевич, с чем связано, что вы так активно начали создавать геоинформационную систему? Работали бы как все, и никаких проблем. Что послужило, так сказать, толчком?

- Главный стимул к увеличению налоговой базы связан с тем, что с 2009 года у нас появился собственный бюджет. Раньше все деньги, которые мы собирали, шли в районный бюджет. С появлением собственного бюджета местные власти стали максимально заинтересованы на 100% в том, чтобы в бюджет поступало как можно больше налоговых отчислений. Когда мы провели полную инвентаризацию поселения, выяснилось, что собираемость налогов составляет 40%. Это практически ничто. Это было связано с неправильной кадастровой стоимостью, отсутствием категории земельного участка, вида разрешенного использования, не уточнен адрес расположения, установленный вид разрешенного использования и т.д. Всю работу тогда проделали вручную.

Надо понимать, что программа сама по себе не работает. Необходимы квалифицированные сотрудники. Их надо обучать. Период становления всегда трудный. Мы не стали исключением. Но потом, конечно, становится легче. Сначала программа охватывала имущественные отношения, постепенно добавлялись новые блоки. И сейчас мы работаем в условиях полного электронного документооборота. Сотрудники постоянно обучаются, повышают квалификацию. У нас 35 рабочих мест. Внутри администрации весь документооборот идет в электронном виде.

Ради увеличения налоговой базы мы готовы помогать другим государственным структурам. У нас есть отдел из трех человек, который дополняет функционал налоговой инспекции. Мы заключили соглашение и определили порядок взаимодействия и информационного обмена с ИФНС №22 по Одинцовскому району. В результате чего работа в данном направлении позволила с 2009 года по текущий период 2013 года доходы, поступающие в бюджет сельского поселения Успенское, увеличить в 4 раза (2009 - 278 694 тыс. руб. за 10 мес. 2013 - 1 178 497,1 тыс. руб.).

- Возникает вполне очевидный вопрос. Как к вашим инициативам относятся коллеги из Одинцовского района? Ведь проблема неучтенных земель в районе стоит достаточно остро.

- Когда только начинал эту работу, на одном из совещаний предложил нашим главам поселений объединить усилия. Мое предложение было тогда встречено без особого энтузиазма. По прошествии трех лет другие поселения начинают внедрять эту программу. Ведь средства, вложенные в программу, окупаются многократно и многократно.

- Я хотел бы вернуться к совещанию, на котором вы презентовали свою геоинформационную систему. Как бы вы оценили практическую пользу от проведенной презентации?

- По итогам совещания мне было поручено подготовить предложения по совершенствованию законодательной базы Московской области, а также предложения в отношении кадастрового учета и прав недвижимости, которые я озвучил на совещании.

- В чем суть ваших предложений?

- Еще в январе 2013 года администрацией поселения был инициирован вопрос об изменении ставки земельного налога для коммерческих организаций в отношении земельных участков с разрешенным использованием "для дачного строительства". Нас поддержало Министерство финансов России, которое подтвердило правомерность применения ставки земельного налога в размере 1,5 процента в отношении таких земельных участков.

Мы предложили рассмотреть вопрос и о введении административной ответственности для собственников земельных участков, которые не осуществляют постановку земельного участка на кадастровый учет в сроки, установленные законодательством.

Есть еще проблема, которая требует достаточно оперативного решения. Исчисление налогов на недвижимое имущество физических лиц, не введенного в эксплуатацию. У нас есть много особняков, которые построились законно, но умышленно не сдаются в эксплуатацию, хотя имеется вся инфраструктура. Надо дать право местным властям проводить инвентаризацию подобных объектов. Вспомнить хорошо забытое старое и возродить "административные комиссии", которые имели бы определенные полномочия в отношении недобросовестных собственников. Даже небольшой штраф их здорово бы дисциплинировал. Сам факт штрафа уже является важным фактором. Владельцы особняков беспокоятся о своей репутации. Конечно, есть объективные трудности в создании комиссий. В первую очередь местные власти должны стать субъектами административного права.

Народ теряет, бюджет находит, дискуссия закончена
12.12.2013

BezFormata.Ru - первый мультирегиональный агрегатор новостей

Населению дали отсрочку по налогу на недвижимость, предпринимателей щадить не стали

Введение «кадастрового» налога на недвижимость отложили на год, то есть до 2015-го. Но только на недвижимость жилую. Повышение налога на торгово-офисную недвижимость разрешено уже со следующего года. Соответствующий закон с поправками к Налоговому кодексу Госдума приняла ещё в октябре. А президент подписал его в начале ноября.

РЫНОЧНЫЕ СТАВКИ СОВСЕМ БЛИЗКО

О введении единого налога на недвижимость (объединяющего налог на имущество и налог на землю) разговоры ведутся последние лет пять, а с периодическим затуханием в целом лет 15. Но теперь, кажется, все спорные моменты оговорены, дискуссия практически закончена, и дело только за принятием соответствующего законодательного акта. В текущем году поправки о замене имущественного налога, который исчисляется, исходя из инвентаризационной («копеечной») стоимости объекта недвижимости, налогом на недвижимость, основанном на стоимости кадастровой (приближенной к рыночной цене), попросту не успели принять. Но и после того, как они будут утверждены и приняты, рыночный налог на недвижимость для физических лиц не сразу установится по всей России. Для того чтобы перейти на кадастровую стоимость в целях налогообложения, каждый регион должен будет принять свой закон. Субъектам РФ дали срок до 2020 года. При этом после перехода на «кадастровый» налог вернуться к прежнему определению налоговой базы (исходя из инвентаризационной стоимости) регионы будут не вправе.

Для определения налоговых ставок взят условный объект жилой недвижимости стоимостью 300 миллионов рублей (в регионах этот усредненный показатель может быть изменён в зависимости от ситуации на рынке). На всё жильё, что стоит дешевле, ставка налога составит 0,1 процента от кадастровой стоимости объекта недвижимости. На всё, что дороже, от 0,5 до 1 процента. Точное значение данной ставки тоже будут определять местные власти.

Сейчас в Саратовской области ставки налога на имущество физических лиц привязаны к жилью инвентаризационной стоимостью в 300 тысяч рублей. До 300 тысяч - ставка 0,1%, от 300 до 500 тысяч рублей - 0,2%, свыше 500 тысяч - 0,5%.

При переходе на «кадастровый» налог каждому владельцу жилых помещений обещана «конфетка» в виде «налогового вычета». Любые 20 квадратов в одном жилом помещении налогом облагаться не будут. То есть из 30 квадратных метров среднестатистической однокомнатной квартиры налог будет начислен только за 10 кв. м.

ЦЕЛЬ ОДНА, МЕТОД НЕИЗМЕНЕН

Поступления от налога на недвижимость должны идти в местные бюджеты для создания комфортной городской среды. Подавляющее большинство населения об этом даже не догадывается, а потому резонно возмущается обязанностью платить налог на свою собственность. И людям никто и ничего не объясняет, просто потому, что на самом деле переход на кадастровый налог и поправки на увеличение налоговой базы преследуют единственную цель - увеличение бюджетных доходов. По словам главы федерального минфина антона силуанова, он видит «большой потенциал налога на недвижимость для доходов бюджетной системы». Результаты кадастровой оценки показали финансистам, что на самом деле в стране гораздо больше объектов недвижимого имущества, чем плательщиков налога, связанного с ним.

КОЕ-ЧТО УСПЕТЬ ПОДПРАВИТЬ

Говорить о неизбежности всех этих неприятностей для собственников жилой недвижимости пока рано. Пока все нововведения по налогу на недвижимость для физических лиц не приняты и не внедрены. И к ним уже поступают дополнения. Например, минфин РФ, предчувствуя массовую распродажу собственности, разрабатывает налоговые льготы владельцам дач при их продаже. За основу взята дача стоимостью пять миллионов рублей (в регионах этот показатель может быть снижен). И если дача стоит дешевле условного для региона показателя, то доходы от её реализации не подпадут под налогообложение. Предполагается также освободить от налогообложения доходы от реализации единственного жилья.

В конце ноября на рассмотрение в Госдуму поступил другой законопроект, тоже вносящий дополнения в Налоговый кодекс. Но этот документ, наоборот, некоторые льготы предлагает отменить. Законопроект предполагает, что сохранить льготу по налогу на имущество физических лиц нужно только для трех объектов недвижимости на одного человека. Нацелена эта поправка в том числе и на пенсионеров, которые сейчас полностью освобождены от налога на имущество. И если она будет принята, то пенсионера освободят от уплаты налогов на квартиру, гараж и дачу, но всё остальное его недвижимое имущество должно будет подлежать налогообложению по кадастровой стоимости.

Кроме того, облагать налогом предлагается не только зарегистрированные и уже сданные в эксплуатацию объекты, но и недвижимость незавершенного капитального жилого строительства. По ставке их предлагается приравнять к жилым помещениям. Подобный подход затронет людей, приобретающих квартиры на любых этапах строительства. Они вынуждены будут платить налоги за недвижимость, жить в которой не смогут еще несколько лет. То же касается и владельцев дачных участков. Если раньше они обязаны были оплачивать лишь налог на землю, вне зависимости от того, имеется ли на участке дом или нет, то после введения данного закона даже владельцы недостроенных домов вынуждены будут платить за него.

ЕСЛИ БИТЬ, ТО БИЗНЕС

Владельцам коммерческой недвижимости, сдаваемой, например, в аренду под торговые точки и офисы, в налоговом вопросе повезло еще меньше. В октябре Госдума приняла в третьем чтении закон, согласно которому уже с 2014 года регионы смогут начать взимать налог на имущество с торгово-офисной недвижимости по её кадастровой стоимости. 2 ноября эти поправки в Налоговый кодекс были подписаны президентом. В перечень объектов, которые можно будет облагать налогом по кадастровой стоимости, попали административно-деловые и торговые центры, нежилые помещения, предусматривающие размещение офисов (достаточно 20% от общей площади помещения, отданных под офисы или офисную инфраструктуру), объекты общественного питания и бытового обслуживания.

Налоговые ставки для регионов тоже определены: в 2014 году разрешается брать не более 1% от кадастровой стоимости объекта, в 2015 году - не более 1,5%, в 2016-м и последующих годах - не более 2%. По Москве ставки несколько выше.

«Кадастровый» налог на торгово-офисную недвижимость организаций вступит в силу с января 2014 года. Однако только в тех регионах, которые до 1 декабря текущего года успели принять соответствующие местные законы.

К вводу «кадастрового» налога готовятся, в частности, Москва, Санкт-Петербург, Челябинск. В этих регионах поправки в закон о налоге на имущество организаций были внесены в указанные сроки. По подсчётам экспертов, налог на имущество здесь увеличится в семь-восемь раз.

Общероссийская общественная организация малого и среднего бизнеса «Опора России» заявила о большом количестве жалоб от предпринимателей со всей страны. Бизнесмены утверждают, что вводимые властями налоговые новшества просто вынуждают их свернуть свой бизнес, закрыть ИП и прочие организационно-правовые формы ведения коммерческой деятельности.

И проблема здесь, как оказалось, не просто в росте налога на недвижимость. По заявлению «Опоры России», для большей части предпринимателей недоступной может стать упрощенная система налогообложения (УСН).

«Сейчас УСН могут воспользоваться компании, чья основная стоимость не превышает 100 миллионов рублей, - говорит президент «Опоры» Александр Бречалов. - После переоценки кадастровой стоимости, которая практически сравнивается с рыночной, многие предприниматели выпадут из категории «до ста» и будут вынуждены платить по полной».

Кроме того, по мнению «Опоры России», расчёт кадастровой стоимости непрозрачен - сами коммерсанты не имеют доступа к механизму расчета и могут с ним ознакомиться лишь через суд. А учитывая то, что в настоящее время суды буквально завалены подобными исками, на это может уйти до нескольких месяцев.

Ставки налога на имущество физлиц будут определяться с учетом коэффициента-дефлятора

10.12.2013

Клерк.Ру


Федеральным законом от 02.11.2013 №306-ФЗ внесены изменения в Закон РФ от 09.12.1991 № 2003-1 "О налогах на имущество физических лиц" (далее - Закон № 2003-1).

Согласно новой редакции пункта 1 статьи 3 Закона № 2003-1 ставки налога устанавливаются нормативными правовыми актами представительных органов местного самоуправления (законами городов федерального значения Москвы и Санкт-Петербурга) в зависимости от суммарной инвентаризационной стоимости объектов налогообложения, умноженной на коэффициент-дефлятор. Предыдущая редакция этой статьи не предусматривала умножения на данный коэффициент.

В связи с этим Решением Чебоксарского городского Собрания депутатов от 21 ноября 2013 №1207 на территории города Чебоксары изменен порядок расчета налога на имущество физических лиц.

Ставки налога на имущество устанавливаются в зависимости от суммарной инвентаризационной стоимости объектов налогообложения, умноженной на коэффициент-дефлятор. Ранее ставки налога также устанавливались в зависимости от суммарной инвентаризационной стоимости объектов налогообложения, но без умножения на коэффициент. Данная поправка вступает в силу с 1 января 2014 года и распространяет действие на правоотношения, возникшие с 1 января 2013 года.

Решением Чебоксарского городского Собрания депутатов от 21 ноября 2013 №1207 введена также дополнительная льгота по расчету земельного налога. Освобождены от уплаты земельного налога, начиная за период с 2013 года, многодетные семьи, воспитывающие трех и более детей в возрасте до восемнадцати лет, в течение трех лет с момента предоставления земельного участка - в отношении земельных участков, предоставленных для индивидуального жилищного строительства, дачного строительства, ведения личного подсобного хозяйства.

Одновременно Инспекция Федеральной налоговой службы по г. Чебоксары напоминает, что 1 ноября 2013 года прошел срок уплаты налога на имущество физических лиц и земельного налога за 2012 год. Задолженность по налогу на имущество физических лиц в бюджет города Чебоксары на 1 декабря 2013 года составляет порядка 19 млн. руб. примерно у 50 тыс. жителей города.

Работниками Инспекции ежедневно в ноябре и декабре текущего года в вечернее время и в выходные дни, осуществляются выходы по адресам налогоплательщиков-недоимщиков, не исполнивших обязанность по уплате имущественных налогов в бюджет, с целью напоминания о наличии задолженности и принятия Инспекцией дальнейших мер, предусмотренных действующим законодательством. Так в ноябре месяце охвачено порядка 15 тыс. должников физических лиц.

ИФНС России по г.Чебоксары рекомендует налогоплательщикам, не дожидаясь напоминаний, уточнить информацию о наличии или отсутствии задолженности по имущественным налогам на Интернет - сайте Федеральной налоговой службы http://www.nalog.ru/ в сервисе "Узнай свою задолженность", либо обратиться в по адресу: ул. П. Лумумбы д. 8, 5 этаж, телефон 63-20-60.

Мнение авторов материалов может не совпадать с мнением редакции.

ЗЕМЕЛЬНЫЙ НАЛОГ: ИСТОЧНИК ПОПОЛНЕНИЯ БЮДЖЕТА или РЕАЛЬНЫЙ СТИМУЛ К УЛУЧШЕНИЮ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЛИ
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Финансы и кредит

В статье определяется место земельного налога в системе налогообложения сельскохозяйственных товаропроизводителей, анализируются действующее налоговое законодательство и судебная практика в части применения земельного налога. Выявляются недостатки, приводится сравнение соответствующих норм налогового законодательства Российской Федерации и Республики Беларусь. Предложены меры, направленные на то, чтобы земельный налог стал реальным стимулом к повышению эффективности использования земли.

Ключевые слова: земли сельскохозяйственного назначения, сельскохозяйственное производство, стимулирование эффективного использования земель, земельный налог.

Земля - важнейший фактор экономического роста в сельском хозяйстве. Она является предметом труда и основным средством производства, но лишь тогда, когда непосредственно используется для производства сельскохозяйственной продукции. Согласно действующему земельному законодательству использование земли в России считается платным. Формами платы за использование земли установлены:

- земельный налог;

- арендная плата.

Главные цели введения земельного налога:

- стимулирование эффективного использования земель, повышения плодородия почв;

- выравнивание экономических условий хозяйствования на землях различного качества;

- освоение и охрана земли.

В развитых странах сельское хозяйство подлежит налогообложению наряду с другими секторами экономики. В то же время традиционно аграрному сектору предоставляются определенные налоговые льготы, а также особый режим налогообложения, связанный со специфическими особенностями производства:

- сезонностью;

- зависимостью от погодного фактора;

- большой долей мелких семейных производителей.

Исследуя механизм действия земельного налога, необходимо:

1) оценить его место в системе налогообложения сельскохозяйственных товаропроизводителей;

- прояснить роль в повышении эффективности использования земли сельскохозяйственного назначения;

- выявить недостатки в действующем законодательстве.

Вопросы налогообложения земель сельскохозяйственного назначения, государственной политики ряда стран в отношении земель различных категорий, предоставления налоговых льгот по земельному налогу, а также экономической заинтересованности землепользователей в сохранении качественных характеристик земли изучались многими авторами.

Еще в 2006 г. А. А. Литвинцева в статье "Пути повышения эффективности взимания земельных платежей в бюджетную систему Российской Федерации" затронула вопросы экономической заинтересованности землепользователей в сохранении качественных характеристик земли и в перспективе - увеличения доходов бюджетной системы РФ от использования земли [1]. Т. В. Пирогова, Т. П. Селиверстова считают, что для дальнейшего регулирования процесса совершенствования земельных отношений в России в условиях рыночной экономики необходимо изучать опыт других государств. В статье "Зарубежный опыт регулирования имущественно-земельных отношений" они исследуют государственную политику ряда стран в отношении земель поселений и дают характеристику основополагающих моментов их земельного законодательства [3]. В. В. Семенихин в статье "Земельный налог для сельского хозяйства" рассматривает особенности обложения земель, которые используются в сельскохозяйственном производстве [4].

В настоящее время в России земельный налог не способен в полной мере выполнять свою главную функцию - регулирование земельных отношений:

- он слабо влияет на уровень и характер использования земли;

- не побуждает к применению наиболее эффективных методов земледелия.

Земельный налог для сельхозпроизводителей должен стать основным, потому как земля, являясь главным средством производства в сельском хозяйстве, требует высокой степени эффективности ее использования. От этого зависят экономические и финансовые результаты деятельности хозяйствующих субъектов. Однако пока он не стимулирует собственников земли к улучшению ее использования, так как установленные размеры налога не позволяют ему стать реальным источником средств для повышения почвенного плодородия. На долю земельного налога приходится менее 5 % от общей суммы налогов, уплачиваемых сельскохозяйственными товаропроизводителями. По мнению ряда ученых и практиков, он должен составлять не менее 70 % от общей суммы налогов и платежей в сельском хозяйстве.

В соответствии с подп. 1 п. 1 ст. 394 Налогового кодекса РФ налоговые ставки по земельному налогу не могут превышать 0,3 % в отношении земельных участков, отнесенных к землям сельскохозяйственного назначения или к землям в составе зон сельскохозяйственного использования в населенных пунктах и используемых для сельскохозяйственного производства [2].

Анализ решений арбитражных судов по налоговым спорам позволяет сделать вывод о том, что в правоприменительной практике довольно часто возникают тяжбы между налогоплательщиками и Федеральной налоговой службой, предметом которых выступает следующий вопрос: необходимо ли плательщику земельного налога, являющемуся собственником земельного участка сельскохозяйственного назначения, в целях применения пониженной ставки в размере 0,3 % подтверждать факт использования данного участка для сельскохозяйственного производства?

Должностные лица налоговых инспекций в большинстве случаев настаивают, что применение пониженной ставки возможно только при одновременном соблюдении двух обязательных условий:

- отнесение участков к землям сельскохозяйственного назначения;

- их целевое (т. е. непосредственно для сельскохозяйственного производства) использование.

Установив факт неиспользования земли в течение налогового периода и отсутствие подтверждения факта ее использования со стороны налогоплательщика, налоговики выносят решения о привлечении их к ответственности за совершение налогового правонарушения. В этом случае им предлагают уплатить налог по ставке, установленной подп. 2 п. 1 ст. 394 Налогового кодекса РФ, - не более 1,5 %, как в отношении прочих земельных участков.

Однако выводы судов по данному вопросу неоднозначны. Зачастую они отменяют подобные решения налоговых органов, считая, что в данной ситуации неважно, используется налогоплательщиком земельный участок для сельскохозяйственного производства или нет. Главное, чтобы он соответствовал категории "земля сельскохозяйственного назначения".

Встречаются случаи, когда такими налогоплательщиками являются организации, занимающиеся куплей-продажей земельных участков, фактически не имеющие никакого отношения к сельскохозяйственному производству. Земельные участки приобретаются, как правило, за очень низкую стоимость у "пайщиков" бывших колхозов, после чего на протяжении многих лет не обрабатываются и не используются в производстве.

Можно предположить, что мнения судов и налоговых органов разделились либо из-за различных толкований грамматической конструкции ст. 394 Налогового кодекса РФ, либо из-за различного понимания смысла данной статьи. На взгляд авторов, если исходить из экономического смысла ее содержания, то законодательно предоставлено право применять пониженную ставку земельного налога в размере 0,3 % (в 5 раз ниже, чем для остальных) в отношении тех земельных участков, которые используются именно для сельскохозяйственного производства, а не зарастают и не превращаются в лучшем случае в залежи.

Например, если обратиться к налоговому законодательству соседней с нами Республики Беларусь, то можно констатировать, что для сельскохозяйственных товаропроизводителей там достаточно четко фиксируются нормы по земельному налогу. До 31.12.2012 в республике освобождались от земельного налога участки, находящиеся в стадии сельскохозяйственного освоения или улучшения их состояния на период, предусмотренный проектом производства работ. В настоящее время в отношении земельных участков, входящих в состав земель сельскохозяйственного назначения, используемых не по целевому назначению, применяются ставки налога по фактическому функциональному использованию, увеличенные на коэффициент 10 [5]. Данная норма конкретно установила гораздо более высокие ставки в отношении земель, не используемых по целевому назначению, т. е. для сельскохозяйственного производства.

Необходимо отметить, что Налоговым кодексом РФ тоже установлены повышающие коэффициенты (2 и 4). Но их следует применять только при исчислении земельного налога в отношении участков, приобретенных в собственность физическими и юридическими лицами, на условиях осуществления на них жилищного строительства, за исключением индивидуального жилищного строительства, осуществляемого физическими лицами, начиная с даты государственной регистрации прав на данные земельные участки вплоть до государственной регистрации прав на построенный объект недвижимости [2].

На взгляд авторов, целесообразно установить подобные повышающие коэффициенты для исчисления налога в отношении земель сельскохозяйственного назначения, которые не используются собственниками в сельскохозяйственном производстве, иными словами - не обрабатываются. Предлагаемое изменение механизма уплаты земельного налога может стать эффективным рычагом стимулирования собственников к освоению залежных земель сельскохозяйственного назначения. Согласно данным Федеральной службы государственной статистики, посевные площади в России за 1990- 2010 гг. сократились с 117,7 млн га до 75,2 млн га соответственно, т. е. на 42,5 млн га, или на 36,1 % [6]. Это составляет более 1/3 всех сельскохозяйственных угодий, находящихся в собственности предприятий. Возвращение в оборот этих земель - мощнейший резерв подъема аграрного потенциала страны.

Таким образом, для того, чтобы земельный налог стал реальным стимулом к повышению эффективности использования земли, необходимо:

- ввести повышающие коэффициенты для исчисления земельного налога в отношении земель сельскохозяйственного назначения, которые не используются собственниками в сельскохозяйственном производстве;

- освободить от уплаты земельного налога собственников земельных участков, находящихся в стадии сельскохозяйственного освоения или улучшения их состояния, на период, предусмотренный проектом производства работ.
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Квадрум. Недвижимость России

Владимир Денисов поделился способами опротестования кадастровой оценки.

В рамках «горячей линии» в «РГ» глава Московского областного БТИ Владимир Денисов рассказал, что единый налог на недвижимость будет вводиться поэтапно. Окончательно он появится в 2017–2020 годах. Введение налога было отложено по причине того, что механизм взимания имущественных налогов исходя из кадастровой стоимости ещё не оптимизирован. Для компенсации были приняты поправки в законодательство, которые вступят в силу с 1 января 2014 года. Согласно им для вычисления налога на имущество физических лиц будет использоваться произведение инвентаризационной стоимости квартир (стоимости по БТИ) и коэффициента-дефлятора. Об этом — статья «На Марсе будут яблони цвести» в «Российской Газете» №6252 от 6 декабря 2013 года.

Это индексирующий показатель, который рассчитывается с учётом инфляции. При этом ставка налога будет зависеть от величины инвентаризационной стоимости, то есть будет прогрессивной. Такие решения на уровне местных заксобраний уже приняты в Москве и Санкт-Петербурге. Так, в северной столице налог на квартиры вырастет на 7%. Такой механизм выгоден жителям старых домов, где стоимость БТИ чаще всего ниже кадастровой стоимости, а вот люди, живущие в новостройках, не имеющих износа, ощутят повышение налога уже со следующего года. Тем не менее, эта стоимость всё равно может отличаться от рыночной в десятки раз и не приближена к ней.

Чтобы перепроверить коэффициент-дефлятор, жильцу придётся обращаться в орган исполнительной власти, который этот коэффициент устанавливал.

Многие читатели «РГ» по всей России уже почувствовали на себе повышение земельного налога. В Подмосковье он подскочил в несколько раз, и без предварительного извещения о повышении собственникам стали приходить квитанции с суммами в 15–17 тыс. руб. за 20 соток. Владимир Денисов напомнил, что же произошло. В 2001 году Земельный кодекс ввёл такое понятие, как кадастровая стоимость, определить которую возможно лишь для объектов, внесённых в Государственный кадастр недвижимости (ГКН). По всей России с 2008 по 2012 годы Росреестр проводил масштабную кадастровую оценку земельных участков. И вот теперь жители всех субъектов РФ получили квитанции по налогу на землю по новой стоимости (кадастровой), приближенной по своему значению к рыночной. По Московской области налог рассчитывался по данным кадастровой оценки 2010 года. Повышение налога по сравнению с предыдущими годами случилось из-за того, что результаты оценки были приняты в 2011 году, а новый налог исчислен за 2012 год с уплатой в 2013 году.

Ещё одной причиной Владимир Денисов считает то, что владельцы многих земельных участков поставили на кадастровый учёт и внесли в ГКН в первый раз. Раньше они не платили налоги с земли или платили мало, теперь им воздастся сполна.

Теперь субъекты сами могут проводить кадастровую оценку, но не реже, чем раз в пять лет. В этом году правительство Московской области решило провести новую массовую кадастровую оценку по всем категориям земель. За следующий год налоговые уведомления придут в 2015 году.

По итогам переоценки база для расчёта земельного налога вырастет ещё на 15–20%. Например, есть некий участок в Люберецком районе Московской области с кадастровым номером в 10 соток. По оценке 2010 года он стоил 3,51744 млн руб. По оценке этого года его стоимость составляет уже 4,52515 млн руб. По ставке земельного налога в 0,1% за разницу 1 006 710 руб. собственник заплатит в 2014 году на 1 тыс. руб. больше, чем раньше. По подсчётам властей Московской области, 45% владельцев земельных участков в среднем заплатят на 345 руб. больше, а 38% — наоборот, меньше на 157 руб.

Разница в кадастровой оценке зависит от перемен на рынке недвижимости и в его конъюнктуре. Например, в Мытищах недвижимость сильно подорожала из-за решения властей о строительстве метро в этом муниципальном образовании. Чем больше улучшений в инфраструктуре, чем больше развиваются коммуникации и чем лучше становятся дороги — тем выше становится кадастровая стоимость.

Из-за наличия ошибок, в частности технических, при оценке кадастровой стоимости участков и недвижимости по всей России создаются комиссии по рассмотрению споров о кадастровой стоимости в досудебном порядке.
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В статье отмечается, что определение главных элементов налога, включающих объект и субъект налогообложения, налоговую базу, ставку и льготы, - это способ решения посредством налогов социальных, экономических и политических задач существования и развития общества. Планируемые изменения имущественного налогообложения физических и юридических лиц в части налогов, взимаемых с объектов недвижимости, нуждаются в проработке и анализе. Исследуется возможность изменения основных элементов налога на недвижимость в контексте планируемых изменений системы имущественного налогообложения.
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Введение

В налоговой системе особое место занимают налоги на недвижимость. Визуальная определенность, стабильность и долгосрочность существования, обязательная государственная регистрация, а также высокие стоимостные параметры, формирующиеся в условиях свободного рынка, предопределяют повышенный интерес государства к недвижимости. Именно поэтому налог на недвижимое имущество - это один из основных исторически сложившихся налогов во всех развитых странах мира.

О необходимости реформирования системы имущественного налогообложения и перехода к налогообложению недвижимости пишут современные ученые. Так, В. Г. Пансков отмечает, что "в перспективе налог на имущество организаций, налог на имущество физических лиц и земельный налог могут быть заменены налогом на недвижимость" [6]. Исследователь М. В. Мишустин указывает, что "введение налога на недвижимость должно стать шагом в реформировании системы имущественного налогообложения в Российской Федерации, так как должно сократить количество имущественных налогов и установить в качестве налоговой базы единую стоимостную основу" [3]. При этом он указывает на две проблемы, без решения которых введение налога на недвижимость невозможно: полнота учета объектов недвижимости и качество определения налоговой базы на основе рыночной стоимости.

Начиная с проведения эксперимента по налогообложению недвижимости в Великом Новгороде и Твери в 1997-2005 гг., в Российской Федерации формируются условия для введения налога на недвижимость на основе кадастровой стоимости [1]. В Послании Президента РФ Федеральному Собранию [7] отмечено: "... считаю также, что для укрепления собственной налоговой базы регионов надо предоставить им право перейти к налогообложению недвижимого имущества исходя из кадастровой стоимости, причем начиная уже с 2014 г.". Основные направления налоговой политики РФ на 2013 г. и на плановый период 2014 и 2015 гг. также говорят об этом.

Непроработанные и не подготовленные к введению налоги, как и любые новации в сфере общественных финансов, могут иметь негативные последствия в социальной и экономической сферах. Необходима продуманная концепция внесения изменений в действующее законодательство, задачей которых будет в том числе и минимизация экономических и социальных рисков от введения новой модели налога в действие.

Объект налогообложения налогом на недвижимость

Принцип экономического основания налогов, нашедший свое закрепление в п. 3 ст. 3 Налогового кодекса Российской Федерации, гласит, что налоги не могут быть произвольными. Любому налогу либо сбору должна предшествовать цель его введения в привязке к объекту налогообложения. Долгое время в России существовали намерения введения единого налога на недвижимость, которые сложились под воздействием международного опыта, на основании которого проводился эксперимент по введению налога на недвижимость в Великом Новгороде и Твери [4]. Обязательным условием эксперимента являлось формирование единого объекта налогообложения - земли плюс улучшений - как объекта права и объекта налогообложения.

Для того чтобы рассмотреть возможность введения единого объекта недвижимости как объекта налогообложения, исследуем существование единого объекта налогообложения как объекта учета, объекта права, объекта обращения на рынке недвижимости и объекта оценки. Отметим, что понятие "единый объект недвижимости" интуитивно понимаемо, однако законодательно не определено.

Объект недвижимости как объект правового учета. Учет прав на объекты недвижимости осуществляется в Государственном кадастре недвижимости (ГКН) Российской Федерации. Деятельность по ведению ГКН регламентируется Федеральным законом от 24.07.2007 № 221-ФЗ "О государственном кадастре недвижимости", ведением ГКН занимается Федеральная служба регистрации, кадастра и картографии. Учет осуществляется в отношении земельных участков, зданий, сооружений, помещений, объектов незавершенного строительства. Учет единых объектов недвижимости не ведется.

Объект недвижимости как объект обращения на рынке недвижимости. Объект недвижимости как объект обращения на рынке недвижимости определяется законами существования и функционирования рынка недвижимости, в частности спросом и предложением. На рынке недвижимости, как правило, представлен единый объект: стоимость жилого дома и нежилого здания включает стоимость земельного участка; стоимость квартиры включает стоимость ее местоположения.

Объект недвижимости как объект оценки. Объекты недвижимости как объекты оценки в целях налогообложения определяются методиками государственной кадастровой оценки, которые утверждаются Министерством экономического развития РФ. Оценка единого объекта недвижимости в настоящее время методиками не предусмотрена.

Таким образом, отсутствует возможность перехода к налогу на единый объект недвижимости по причине отсутствия понятия "единый объект недвижимости" в законодательном поле, в системе правового учета недвижимости. Практика регистрации прав на объекты недвижимости не сформировала единого объекта права. Рассмотрим проблему на примере единого объекта недвижимости - индивидуального жилого дома, состоящего из земельного участка и находящихся на нем улучшений, основное из которых - жилое строение. Права на земельный участок и права на жилое строение зачастую оформлены на разных физических лиц. Отметим, что индивидуальные жилые дома составляют 36,7 % объектов капитального строительства в 42 субъектах РФ (табл. 1).

Исходя их этих условий, были сформулированы следующие предложения:

1) объектом обложения налогом на недвижимость предлагается считать объекты капитального строительства (ОКС) жилого фонда и нежилого фонда, принадлежащие физическим и юридическим лицам;

2) земельный налог предлагается оставить без изменений.

Объекты капитального строительства жилого фонда в составе объектов капительного строительства, учтенные в Государственном кадастре недвижимости, составляют преимущественное большинство - 83 %. (см. табл. 1). Этот вывод сделан на основе анализа статистических данных, полученных автором в ходе собственных исследований при проведении работ по кадастровой оценке в 42 субъектах РФ в 2012 г.

Налоговая база по налогу на недвижимость

Для подготовки к изменению налоговой базы имущественного налогообложения в России выполнялись международные проекты и работы по определению кадастровой стоимости объектов капитального строительства жилого и нежилого фондов. В 2008-2009 гг. осуществлялась реализация проекта "Разработка и тестирование системы кадастровой (массовой) оценки недвижимости в Российской

Федерации". По результатам его реализации была определена кадастровая стоимость объектов недвижимости (зданий (строений), сооружений), расположенных на территории Республики Татарстан, Кемеровской, Калужской и Тверской областей [9]. В 2010-2011 гг. на территории Республики Татарстан и Калужской области была осуществлена реализация проекта "Анализ социально-экономических последствий введения налога на недвижимость на основе результатов массовой оценки недвижимости" [2]. В 2010-2012 гг. на территории всей страны были проведены работы по определению кадастровой стоимости объектов капитального строительства жилого и нежилого фондов, учтенных в государственном кадастре недвижимости.

Анализ возможности применения результатов проведенных работ в налогообложении недвижимости показал, что налоговая база по объектам капитального строительства жилого фонда и нежилого фонда в настоящее время определена только для налогоплательщиков - физических лиц. По налогу на объекты капитального строительства, принадлежащие юридическим лицам, налоговая база не определена по следующим причинам:

1) юридические лица ведут расчет остаточной стоимости недвижимого имущества для налогообложения, опираясь на собственный учет объектов недвижимости;

2) недвижимое имущество учитывается по остаточной стоимости, сформированной в соответствии с установленным порядком ведения бухгалтерского учета, утвержденным в учетной политике конкретной организации;

3) за более чем 20-летний период преобразований объекты капитального строительства нежилого фонда, большинство из которых принадлежит юридическим лицам, не были вовлечены в активный оборот, поэтому не прошли государственного кадастрового учета;

4) общероссийский классификатор основных фондов (ОКОФ), на основании которого классифицируется недвижимое имущество юридических лиц, не согласован с классификатором государственного кадастрового учета недвижимости;

5) налоговым законодательством не предусмотрена пообъектная передача остаточной стоимости в налоговые органы; для начисления налога в налоговые органы поступает среднегодовая стоимость имущества, признаваемого объектом налогообложения;

6) объекты недвижимости, в том числе нежилого фонда, для определения налоговой базы формируются из государственного кадастра недвижимости;

7) заявительный характер учета недвижимости в государственном кадастре недвижимости и отсутствие у юридических лиц необходимости ее государственной регистрации приводят к тому, что государственный кадастр недвижимости не содержит полной и достоверной информации об объектах недвижимости нежилого фонда, принадлежащих юридическим лицам;

8) рынок объектов капитального строительства нежилого фонда, большинство из которых принадлежит юридическим лицам, недостаточно развит для определения рыночных цен на объекты недвижимости, что накладывает дополнительные условия на разработку методологии оценки кадастровой стоимости для обеспечения качества расчета кадастровой стоимости в этих условиях [8]. Изменения по имущественному налогообложению юридических лиц в части налогов, взимаемых с объектов недвижимости, не подготовлены:

- из-за отсутствия возможности оценки последствия изменения имущественного налогообложения юридических лиц:

- из-за отсутствия возможности пообъектного сравнения остаточной стоимости и кадастровой стоимости объектов капитального строительства, принадлежащих юридическим лицам.

Эти выводы подтверждены практическими исследованиями: в Республике Татарстан в проекте участвовало 38 предприятий, которые представили сведения о 5 136 объектах капитального строительства, находящихся на балансе и входящих в состав основных фондов. Попытка сопоставления с данными государственного кадастрового учета не увенчалась успехом - с большой долей условностей и допущений соответствие было найдено менее чем для 10 % объектов.

В результате проведенного исследования автор предлагает (см. рисунок):

1) ввести переходный период для подготовки изменений налоговой базы с инвентаризационной на кадастровую стоимость по объектам налогообложения, принадлежащим юридическим лицам, с 2014 по 2020 г.;

2) ввести форму пообъектного представления сведений от налогоплательщиков - юридических лиц в налоговые органы для исчисления налога на недвижимость с 2014 г. (табл. 2);

3) в 2015 г. сопоставить полученную информацию от налогоплательщиков с данными государственного кадастра недвижимости, выявить перечень объектов для уточнения учетных характеристик в государственном кадастре недвижимости, выявить перечень объектов для постановки на государственный кадастровый учет;

4) в 2015-2018 гг. осуществить уточнение характеристик и постановку на государственный кадастровый учет объектов капитального строительства, принадлежащих юридическим лицам;

5) в 2019 г. провести кадастровую оценку, проанализировать полученную кадастровую стоимость как базу для налогообложения;

6) с 2020 г. вести налогообложение объектов капитального строительства, принадлежащих юридическим лицам, на основе кадастровой стоимости.

Выводы

В результате проведенных исследований сделан вывод о готовности изменений налоговой базы только для налогоплательщиков - физических лиц. Налог на недвижимость позиционируется как местный налог, поэтому существенные изменения коснутся структуры региональных и местных налоговых потенциалов. Так как в настоящее время налог на имущество юридических лиц является ведущим налогом в системе

региональных налогов, выпадение доходов регионального бюджета потребуется компенсировать, либо потребуется вносить изменения в структуру расходов. Поскольку в состав имущества юридических лиц входит не только недвижимое, но и движимое имущество, необходимость перераспределения в различные бюджеты вызовет изменения в администрировании налога. В условиях отсутствия учета и оценки объектов капитального строительства, принадлежащих юридическим лицам, нет возможности провести оценку экономических и финансовых последствий таких нововведений. Поэтому в краткосрочном периоде предлагается их не осуществлять.

Этот вывод подтвержден в информационном сообщении Министерства финансов РФ от 31.01.2013 "Об основных элементах налога на недвижимое имущество", в котором сообщается о намерениях изменения элементов имущественного налогообложения только в отношении физических лиц [5].

Предлагаемые изменения налоговой базы по налогу на недвижимость

Таблица 1

Распределение объектов капитального строительства по назначению в 42 субъектах РФ

	Назначение
	Количество ОКС

	
	Ед.
	%

	1-я группа. Объекты многоквартирной жилой застройки
	12 132 973
	46,1

	2-я группа. Объекты индивидуальной жилой застройки
	9 661 194
	36,7

	3-я группа. Объекты, предназначенные для хранения транспорта
	1 170 182
	4,4

	4-я группа. Объекты садового, огородного и дачного строительства
	573 315
	2,2

	5-я группа. Объекты торговли, общественного питания, бытового обслуживания, сервиса, отдыха и развлечений, включая объекты многофункционального назначения
	242 144
	0,9

	6-я группа. Объекты, предназначенные для временного проживания
	10 491
	0,0

	7-я группа. Объекты офисно-делового назначения
	68 410
	0,3

	8-я группа. Объекты санаторно-курортного назначения
	29 306
	0,1

	9-я группа. Объекты производственного назначения
	709 135
	2,7

	10-я группа. Объекты социальной инфраструктуры
	206 569
	0,8

	11-я группа. Объекты портов, вокзалов, станций
	3 726
	0,04

	12-я группа. Объекты иного назначения
	736 355
	2,8

	13-я группа. Сооружения
	789 042
	3,0

	Всего*...
	26 332 842
	100,0


* Объекты капитального строительства жилого фонда 1-й и 2-й группы составляют 82,8 %, ОКС нежилого фонда - 17,2 %.

Таблица 2

Форма представления сведений от налогоплательщиков - юридических лиц в налоговые органы для исчисления налога на недвижимость

	Показатель
	Сумма, руб.


Среднегодовая стоимость объектов недвижимости из состава имущества, признаваемого объектом налогообложения, по состоянию на 01.01.2014 В том числе:

1) среднегодовая стоимость зданий, строений, сооружений, помещений, представленная пообъектно с указанием:

2009. местоположения (адреса) объекта недвижимости

2010. типа объекта (жилое/нежилое)

2011. года постройки

2012. материала стен

2013. значения основной единицы измерения (площадь/объем)

2014. процента износа

2) сумма налога, исчисленная к уплате в бюджет

3) сумма налога, не уплаченная в бюджет в связи с предоставлением налоговых льгот В том числе:

- по льготам, установленным федеральным законодательством

- по льготам, установленным законодательством (указывается наименование субъекта РФ)
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Президент планирует подписать перечень поручений правительству.

Напомним, об этом стало известно после встречи с делегатами Всероссийского съезда муниципальных образований, которая состоялась еще в начале ноября, когда Владимир Путин пообещал "провести инвентаризацию полномочий муниципалитетов".

Однако ряд экспертов считает, что на самом деле источников реального увеличения налоговых и неналоговых доходов местных бюджетов на самом деле существует не так много.

"При неразвитости рыночных институтов, связанных с оценкой имущества, банкротством, рынком недвижимости, рассчитывать на то, что доходы местных бюджетов могут существенно увеличиться от изменений в системе земельно-имущественных налогов, не приходится, - полагает Владимир Климанов, директор Института реформирования общественных финансов (ИРОФ)- Это касается и оптимистичности ожиданий от введения налога на недвижимость. Хотя определенные резервы существуют в виде льгот или освобождений от налогообложения, например, земельных участков, для ряда федеральных структур: Минобороны, железные дороги, другие субъекты естественных монополий и др".

Кстати, по экспертным оценкам в 2013 году оптимизация изъятий по земельному налогу дала лишь 3 млрд рублей дополнительных поступлений в местные бюджеты. Более значимые показатели, как считают в Минфине, могут дать доходы от использования и продажи земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, что планируется ввести с 2014 года. Но и это не более 16 млрд. рублей.

Перспективными направлениями повышения доходной базы муниципальных образований региональные аналитики считают также передачу хотя бы части транспортного налога (прежде всего, уплачиваемого физическими лицами), доходов от упрощенной системы налогообложения и изменения направляемой в местные бюджеты доли налога на доходы физических лиц.

Однако, по мнению Владимира Климанова, эти и другие предложения постоянно наталкиваются не просто на техническую необходимость их дополнительного обсуждения с учетом сбалансированности консолидированных бюджетов субъектов РФ, но и понимания того факта, что данные действия могут усилить межмуниципальные различия. Это ведь и понятно: доходная база, являющаяся основой для потенциально местных налогов, сильно дифференцирована по территории, часто мобильна, а потому выгоды от такой фискальной децентрализации получают в первую очередь богатые муниципалитеты.

- Не может не вызывать беспокойства и тот факт, что проводимые преобразования в распределении расходных обязательств на деле ведут к новому снижению самостоятельности муниципальных образований, - считает руководитель ИРОФ.- Так, предлагаемое увеличение доли НДФЛ, поступающее в региональные бюджеты, до 70% (взамен 60% в настоящее время) приведет к снижению доходов муниципальных образований не менее чем на 160 млрд рублей. У регионов также появляются новые расходы, связанные с необходимость финансировать дошкольное образование, но в таком случае доля налоговых и неналоговых доходов в собственных доходах местных бюджетов еще более уменьшится, а соответственно безвозмездных поступлений, то есть трансфертов из региональных бюджетов, увеличится.

Текст: Ольга Бухарова

Фото: PhotoXPress.ru

С оригиналом материала можно ознакомиться на сайте Российская газета
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Муниципалитеты без данных по недвижимости
 теряют 4 млрд руб в год

21.11.2013

КВобзор.рф

Муниципалитеты ежегодно теряют более 4 миллиардов рублей из-за того, что нет данных по инвентаризационной стоимости недвижимости на территории городов и районов, в том числе речь идет о домах и земельных участках, которые зарегистрированы в рамках "дачной амнистии", сообщил глава ФНС Михаил Мишустин.

"На сегодняшний день значительная часть объектов недвижимости не вовлекается в налоговый оборот в связи с отсутствием для этих объектов инвентаризационной стоимости - налоговой базы по налогу на имущество физических лиц. К таким объектам относятся, в том числе, объекты недвижимости, права на которые зарегистрированы в рамках "дачной амнистии", объекты, поставленные на учет в 2013 году", - сказал он в интервью "Российской газете", которая выйдет в четверг.

Решение этих проблем Мишустин видит в введении нового налога на недвижимое имущество граждан на основе кадастровой стоимости. Однако законопроект, предусматривающий новую систему налогообложения имущества, до настоящего времени не внесен в Госдуму.

"В отношении организаций первый шаг по установлению налоговой базы, имеющей рыночную основу, то есть кадастровая стоимость, сделан", - отметил он. С 1 января 2014 года у региональных органов власти появилась возможность введения налога на имущество организаций для объектов торговли, офисов, объектов общественного питания на основе кадастровой стоимости этих объектов.

Введение единообразных правил налогообложения имущества граждан и организаций позволит не только создать равные условия для всех категорий налогоплательщиков, но и исключит возможность уклонения от уплаты налога на имущество за счет переоформления имущества на физических лиц, считает Мишустин.

В 2014 году бюджет Санкт-Петербурга рискует потерять часть налоговых поступлений от имущества физических лиц

19.11.2013

Новости-online (Регион-Информ-Москва)

//"Деловой Петербург" (Санкт-Петербург) 19.11.13, "Налоговый бонус для дольщиков", Мария Тирская

Владельцы квартир в домах, построенных в этом году, смогут сэкономить на налоге на имущество. А вот городской бюджет недосчитается десятков миллионов рублей.

В следующем году городской бюджет рискует потерять часть налоговых поступлений от имущества физических лиц. В последний момент реформу по расчету этого налога от кадастровой стоимости отложили. Как и прежде, налог на имущество будет рассчитываться исходя из инвентаризационной стоимости жилья. Однако с 1 января 2013 года рынок технического учета жилых домов стал конкурентным - теперь инвентаризацию новых домов делает не только ГУП "Городское управление инвентаризации и оценки недвижимости" (ГУИОН). Сейчас единая актуальная база с полной информацией об объектах недвижимости в городе отсутствует, признает генеральный директор ГУИОН Александр Зленко.

"Инвентаризационная стоимость квартир, введенных в строй в 2013 году, не указывается в технических планах, которые необходимы для постановки объектов на учет и регистрации прав собственности", - пояснил Александр Зленко. В ведомстве есть информация об инвентаризационной стоимости квартир, введенных в строй до 2012 года включительно. Эта база была передана в регистрирующий орган в начале этого года. По новым домам такой информации нет, соответственно, нет базы для налогообложения.

По данным комитета по строительству на начало ноября, в городе за этот год введено в эксплуатацию 543 дома на 35,7 тыс. квартир (2,15 млн. квадратных метров жилья). В Смольном прогнозируют, что по итогам года будет сдано около 2,4 млн. квадратных метров. Прогноз генерального директора "Группы ЛСР" Александра Вахмистрова выше: общий объем ввода жилья в 2013 году составит 2,8 -2,9 млн. квадратных метров. Таким образом, будет невозможно рассчитать налог для 40 - 60 тыс. новых квартир. При средней сумме платежа по налогу на имущество 1 тыс. рублей петербургский бюджет может недополучить 40 - 60 млн. рублей. По планам, доходы бюджета в следующем году составят 410 млрд. рублей. Из них налоги на имущество должны принести в казну более 47 млрд. рублей.

В комитете финансов сообщили, что в курсе проблемы исчисления налога на имущество физических лиц в 2014 году и даже обратились в Минфин с просьбой внести изменения в федеральное законодательство, которые обеспечат взимание налога на имущество физических лиц до введения в действие нового налога на недвижимое имущество.

Налог на имущество: льготникам оставят 
по три «бесплатных» объекта

18.11.2013

Topkvadrat.ru

Четвёртые объекты обложат по полной 

19 ноября Государственная Дума рассмотрит законопроект, сокращающий число оснований для получения льгот по налогу на недвижимое имущество. Теперь под льготы будет попадать лишь три объекта на человека.

Много ли льготнику недвижимости нужно

Далеко не каждый законопроект становится законом, но в данном случае можно быть уверенным, что данная поправка в Налоговый кодекс совсем скоро будет принята – даже несмотря на то, что внёс её не президент и не правительство, а законодательное собрание Вологодской области. Если бы не одно обстоятельство, о котором ниже. А пока – о сути поправки.

Налог на имущество составляет не самую большую часть налоговых поступлений в федеральный и региональный бюджеты (менее 1%). Как и в случае с другими налоговыми сборами, здесь действует программа льгот для малообеспеченного населения: в общей сложности 13 категорий россиян частично или полностью освобождены от уплаты этого налога.

И оказалось, что наличие родственника-льготника – неплохой материальный актив, ведь на него можно записать сколь угодно дорогое имущество – и платить половинный налог, а то и вовсе обойтись без выплат. Постепенно этот метод экономии прижился на российских просторах. Удивительно, кстати, что нет или почти нет недобросовестных «зицвладельцев»-льготников, которые попытались бы, например, продать такое имущество в обход реального хозяина. По крайней мере громких судебных решений по таким коллизиям не слышно.

Тем не менее «лавочку» решено прикрыть. В случае принятия законопроекта получателем льготы можно стать лишь по трём объектам недвижимости (другого имущества, например, автомобилей, этот проект не касается). Обычно это квартира, дачный участок и гараж. Если у льготника есть что-то ещё, налог будет действовать независимо от заслуг и материального положения владельца.

«Заговор пенсионеров»

Качество сборов налога на имущество физических лиц – плачевное. «Российская газета» цитирует заместителя директора Института налогового менеджмента и экономики недвижимости НИУ «Высшая школа экономики» Татьяну Школьную, которая констатирует: «Сумма налогов на имущество физических лиц, подлежащих уплате в 2012 году, составила 27,3 миллиарда рублей. Льготы по ним потянули на 18 миллиардов рублей, то есть больше двух третей». Последнее арифметическое утверждение оставим на совести специалиста, но в целом масштаб проблемы ясен. Получается, что 2/3 налогооблагаемого имущества в России принадлежит социально незащищённым группам, в первую очередь пенсионерам. Напрашивается вопрос – и кто же тут тогда в действительности незащищённый?

Наверняка данный закон получит мощную порцию критики – выводить имущество из тени, да ещё и сразу по кадастровой стоимости, мало кому захочется. Привычка переписывать объекты недвижимости на пожилых родственников распространена и у чиновников: к стремлению сэкономить на налогах добавляется забота о «честной бедности» ежегодной имущественной декларации. Нет сомнения, что и среди депутатов Государственной думы есть люди, имеющие очень «состоятельных» родственников-льготников.

Завтра при голосовании мы узнаем, имеют ли они большинство в нижней палате парламента.

Клин клином

15.11.2013

Московский Комсомолец
К 2020 году в Подмосковье не останется «залежных» земель

Пока некоторые политики хоронят подмосковное село, пророчат нашим полям и долам каменные джунгли, региональное правительство вынашивает совсем другие перспективы. До 2020 г. в области будут введены в оборот 400 тыс. га залежных земель. И — ни шагу назад! Об эффективности использования сельхозугодий говорилось на недавнем совещании в Доме правительства, которое вел Андрей Воробьев.

Назывались такие цифры: под бурьяном и кустарником в регионе 44% сельхозземель, почти половина. Летом и осенью по поручению губернатора Росреестр, налоговая и муниципалитеты провели аудит 210 тысяч гектаров сельхозземель — 41% или вообще не используется, или используется не по назначению.

Проверка показала, что собственники участков нередко фальсифицируют, приукрашивают собственную сельхоздействительность. Присылают отчеты с фотографиями сочных пастбищ и коров, которые щиплют там травку. А на деле выясняется, что на том кадастровом участке давно песчаный карьер или новостройка.

— Учтите, — предупредил Андрей Воробьев власти Одинцовского района, где были вскрыты такие факты, — если на полях вместо коров будут стоять строительные краны — вы нам не партнеры.

— Многие хозяева земли декларируют, что занимаются выращиванием урожаев, — отмечал министр имущественных отношений МО Андрей Аверкиев. — Хотя это далеко не так. Они уходят от уплаты налога. На сельхозземлю он 0,5% от кадастровой стоимости, а на земли иного назначения 1,5%, в пять раз выше.

Само собой, таких собственников нужно наказывать рублем. В российском законодательстве карающие меры, конечно же, предусмотрены. Независимо от размера участка для физических лиц штраф от 2 до тыс. рублей, для юридических — 80–100 тыс.

— Это несправедливо, — считает министр. — Мы предлагаем установить штраф в размере 10% от кадастровой стоимости. Это уже серьезная мера в борьбе с неэффективными собственниками.

Планируется, что в будущем году подмосковная власть проверит использование всех 1,5 млн гектаров сельхозземли. Кстати, не во всех районах эта акция нашла горячую поддержку. Практически дистанцировались от земельного аудита в Балашихе, в Одинцовском и Можайском районах.

Но есть и настоящие передовики. Лучше всего используют сельхозземлю по ее прямому назначению в городском округе Домодедово (почти 90%) и в Ступинском районе — 80%.

Нужно сказать, что обсуждение аграрного вопроса проходило достаточно бурно. В работе совещания участвовали главы районов, а для них земля — точнее, налоги — чуть ли не единственный источник доходов.

Глава городского округа Домодедово Леонид Ковалевский заметил, что раньше земельный налог от физических лиц в казну поступал регулярно, его платили практически все собственники.

— Теперь за земельный налог отвечают сразу три ведомства, — пояснил Леонид Павлович. —3% владельцев участков его не платит! Мы прошли по каждому двору. Все говорят: не приходит квитанция из налоговой службы. Наш бюджет недополучает огромные деньги, около 30 млн рублей в год. И так уже в течение 7 лет. Систему сбора земельного налога нужно каким-то образом упрощать…

Выступление домодедовского главы активно поддержал губернатор области Андрей Воробьев. Он даже предложил включать проблему уплаты земельного налога отдельным вопросом в повестку дня совещания.

Владимир Чуприн
ИМЕЕШЬ ЗЕМЛЮ - ЗАЯВИ О ЛЬГОТАХ!

12.11.2013
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Предоставление льгот по уплате земельного налога физических лиц носит заявительный характер, т.е. эти льготы представляются только по заявлению налогоплательщика.

Гражданам, имеющим право на налоговые льготы, необходимо обратиться в налоговый орган по месту нахождения имущества с заявлением и приложить подтверждающие документы. При возникновении права на льготу в течение налогового периода перерасчет суммы налога производится с месяца, в котором возникло это право и до окончания действия документа, подтверждающего льготу.

С учетом положений ст. 397 Налогового кодекса Российской Федерации налогоплательщики вправе представить документы, подтверждающие их право на льготу, в течение трех лет, начиная с даты возникновения права на льготу, с последующим осуществлением зачета или возврата сумм излишне уплаченного налога в порядке, предусмотренном ст. 78 Налогового кодекса Российской Федерации.

В соответствии с решением Совета депутатов городского поселения Люберцы Люберецкого муниципального района Московской области от 2 октября 2007 г. N 126/6 «О введении земельного налога на территории города Люберцы» предоставлены льготы, а так же освобождение от уплаты земельного налога.

Освобождаются от уплаты налога:

- Герои Советского Союза, Герои Российской Федерации, полных кавалеров ордена Славы;

- инвалиды, имеющие I группу инвалидности, а также лица, имеющие II группу инвалидности, установленную до 1 января 2004 года;

- инвалиды с детства;

- ветераны и инвалиды Великой Отечественной войны, а также ветераны и инвалиды боевых действий;

- физические лица, имеющие право на получение социальной поддержки в соответствии с Законом Российской Федерации "О социальной защите граждан, подвергшихся воздействию радиации вследствие катастрофы на Чернобыльской АЭС" (в редакции Закона Российской Федерации от 18.06.1992 N 3061-1), в соответствии с Федеральным законом от 26.11.1998 N 175-ФЗ "О социальной защите граждан Российской Федерации, подвергшихся воздействию радиации вследствие аварии в 1957 году на производственном объединении "Маяк" и сбросов радиоактивных отходов в реку Теча" и в соответствии с Федеральным законом от 10.01.2002 N 2-ФЗ "О социальных гарантиях гражданам, подвергшимся радиационному воздействию вследствие ядерных испытаний на Семипалатинском полигоне";

- физические лица, принимавшие в составе подразделений особого риска непосредственное участие в испытаниях ядерного и термоядерного оружия, ликвидации аварий ядерных установок на средствах вооружения и военных объектах;

- физические лица, получившие или перенесшие лучевую болезнь или ставшие инвалидами в результате испытаний, учений и иных работ, связанных с любыми видами ядерных установок, включая ядерное оружие и космическую технику;

- члены семей военнослужащих, сотрудников МВД, сотрудников ФСБ, погибших в Афганистане и Чечне. Льгота предоставляется на основании справки о гибели военнослужащего. Супругам военнослужащих, сотрудников МВД, сотрудников ФСБ, погибших в Афганистане и Чечне, льгота предоставляется только в том случае, если они не вступили в повторный брак.

2. Предоставляется льгота в виде уменьшения на 50 процентов суммы земельного налога:

- многодетным семьям со среднедушевым доходом, не превышающим прожиточного минимума, установленного в Московской области. Основанием для предоставления льготы являются удостоверение или справка из структурного подразделения регионального управления социальной защиты населения, в котором зарегистрирована многодетная семья, справка о среднедушевом доходе многодетной семьи, паспорт собственника земельного участка - члена многодетной семьи;

- неработающим гражданам, достигшим пенсионного возраста и получающим пенсии, назначаемые в порядке, установленном пенсионным законодательством Российской Федерации. Основанием для предоставления льготы являются пенсионное удостоверение, паспорт, трудовая книжка или другие документы, подтверждающие статус неработающего;

- гражданам, имеющим удостоверение "Ветеран труда" в соответствии со статьей 7 Федерального закона от 12.01.1995 N 5-ФЗ "О ветеранах";

Всем обратившимся в МРИ ФНС №17 по Московской области и заявившим льготу, налоги пересчитают. Новое налоговое уведомление выдадут только тем, у кого после применения льготы останется сумма к уплате.

Поэтому, любой налогоплательщик может получить информацию, какие льготы и кому предоставляются, на официальном сайте ФНС России www.nalog.ru.

Для предоставления льгот, а так же по вопросу освобождения от налога, необходимо обратиться с соответствующим заявлением и документами, подтверждающими отнесение Вас к той или иной льготной категории граждан, в МРИ ФНС №17 по Московской области. адрес МРИ ФНС №17: 140000, Московская область, г. Люберцы, ул. Котельническая, д.6, телефон для справок: 8 (495) 740-00-22, 8 (495) 503-11-63.

Правительство Подмосковья обсудило вопрос сельхозугодий

11.11.2013
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Больше половины сельскохозяйственных земель Московской области используются не по назначению или вовсе простаивают. Вопросы, касающиеся сельхозугодий Подмосковья, были затронуты сегодня на совещании, которое провел губернатор Андрей Воробьев.

Совместная проверка с налоговой службой показала, что большинство собственников платят пониженный земельный налог, но сельским хозяйством на приобретенных участках не занимаются. Землю они используют под застройку или продают. При этом муниципальные бюджеты теряют миллионы.

"Сегодня порядка 56% земель просто поросло бурьяном. Мы естественно заинтересованы вовлечением этой земли в оборот, потому что деньги муниципалитетам дают дополнительные возможности: школы, больницы, дороги, благоустройство скверов, парков. Поэтому нам нужны эти ресурсы, и мы здесь наводим порядок", - заявил губернатор Московской области Андрей Воробьев.

Недобросовестные фермеры заплатят штрафы. Физические лица до пяти, юридические - до ста тысяч рублей. Еще одно наказание, это увеличение размера земельного налога. Он должен вырасти до 10% от кадастровой стоимости. Законопроект с таким предложением рассмотрен Госдумой в первом чтении.

Россия пока не готова к введению налога на недвижимость...

04.11.2013

Подати.net (podati.net) (Санкт-Петербург)
Основными направлениями налоговой политики в последние годы было предусмотрено введение налога на недвижимость взамен действующих земельного налога и налога на имущество физических лиц. Он должен был покрыть дополнительные расходы местных бюджетов, с учетом расширения налоговой базы за счет замены инвентаризационной стоимости объектов на кадастровую стоимость.

Однако, несмотря на то, что Минфин внес на рассмотрение правительства РФ законопроект по введению данного налога, его до настоящего времени так и не удалось внедрить на территории Российской Федерации, о чем писал наш партнер А.В. Брызгалин.

Одной из причин является та, что в Государственном кадастре недвижимости нет данных примерно по 40% объектов, тем самым по сведениям ФНС России потери местных бюджетов могут составить почти 55 млрд. рублей. Кроме того, уже с 2013 года вообще невозможно произвести исчисление налога на имущество физических лиц, поскольку функции по исчислению инвентаризационной стоимости переданы от БТИ к Росреестру, а он исчисляет кадастровую стоимость объектов. Как отметил 04.10.2013 г. на заседании Госсовета президент РФ В.В.Путин: "У нас семь лет шла программа по созданию кадастра объектов недвижимости: с 2006 по 2012 год. Израсходовано 42 миллиарда народных денег. Сегодня программа завершена, а система кадастрового учёта недвижимости так и не доведена до ума"(1).

Государственно-правовое управление президента РФ не согласилось с частью базовых норм правительственного законопроекта о введении нового налога на недвижимость физических лиц. В Кремле считают, что в предложенном виде проект заметно увеличивает налоговую нагрузку на физлиц, что может повлечь рост социальной напряженности. При введении данного налога возникнут проблемы, связанные с дополнительным налогообложением ряда категорий налогоплательщиков, которые ранее такой налог не платили: пенсионеры, инвалиды, военнослужащие и др., что может сказаться на собираемости данного платежа ввиду низких доходов указанных лиц. Кроме того, Минфин предлагает облагать недостроенные объекты, что может привести не только к усложнению в определении оценки имущества, но и администрированию налога на недвижимость. Придется менять не только Налоговый кодекс РФ, но и ряд ведомственных актов.

Желание государства покрыть свои расходы за счет налогоплательщиков иногда могут привести к негативным последствиям, поэтому очень важным является продуманность шагов при проведении налоговой политики. Примером может служить увеличение с 2013 года в два раза страховых взносов с индивидуальных предпринимателей, которое привело по состоянию на 01.09.2013 г. к массовому закрытию бизнеса 750000 лиц данной категории(2).

Григорий Шварц
